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1.Amag¢

Bu yénetmelik, NUVO DRAGOS SITESi’nin yénetim ve
isletim hizmetlerine yonelik olarak ortak yerler, tahsisli
alanlar ve bagimsiz bolumlerin kullaniimasi, gunluk hayatin
problemsiz ve olabilecek ¢ekismelerden uzak bir sekilde
idamesine iligkin ortak yagam kurallarindan cezai sarta konu
eylemleri, cezai sartin uygulanma usullerini, cezai sart
miktarlarini belirlemektedir.

.Kapsam

isbu Yénerge NUVO DRAGOS kat maliklerini,
kiracilarini, bunlarla bagimli olarak bulunanlari, herhangi bir
suretle vyararlananlari ve NUVO DRAGOS SITESi’nin
tamami veya bir bolimint yahut bagimsiz bdlumleri
uzerinde her ne turden olursa olsun baskaca ayni veya sahsi
hak sahibi olan butun kigileri baglar.

.Yasal Dayanaklar

634 Sayilh Kat Mulkiyeti Kanunu, Nuvo Dragos Sitesi
Yénetim Plani, 4857 Sayili is Kanunu, 1774 Sayili Kimlik
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Bildirime Kanunu, 1580 Sayili Belediye Kanunu, 2872 Sayili
Cevre Kanunu, 6331 Sayili Is Saghigi ve Guvenligi Kanunu,
5326 Sayili Kabahatler Kanunu, Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik.

634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 28. Maddesi geregince,
Ybénetim Plani butin Kat Maliklerini baglayan bir s6zlesme
hikmdindedir.

Nuvo Dragos Sitesi ortak yagsam kurallarina iliskin hususlar
Toplu Yapi Yonetim Plan’nin ilgili maddeleri ile
duzenlenmigtir.

.Genel Hukumler (YP Birinci
Bolum)

Bu yénetim plani istanbul ili, Maltepe ilgesi, Glilsuyu
Mahallesi’'nde kain, kadastronun 32/2 pafta ,1684 ada , 22
no'lu parseli Gzerindeki NUVO DRAGOS Sitesi A, B, C, D,
E, F, bloklardan olusan NUVO DRAGOS kat malikleri
tarafindan tanzim ve imza edilmis kat Mulkiyetine tabi isbu
parsel Uzerindeki toplu yapi kapsamindaki yapi ve yerlerigin
tamamini kapsayan bir tek yonetim plani dizenlenmis olup
bu yonetim Planina gore yonetilir.
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Bu yonetim plani belirtilen bloklarin ve rekreasyon
alanlarinin yénetim planidir. Yapilar NUVO DRAGOS’un bir
unsurudur. Bu ydnetim plani, NUVO DRAGOS"un
tamaminda ortak olarak uygulanir. NUVO DRAGOS bir
butin kabul edilir. Blok yapilardan birinde bagimsiz bolum
maliki olan, NUVO DRAGOS’un bitin ortak alanlarinda hak
sahibi ve bu yonetim plani dolayisiyla yukumla, sorumlu
sayilr.

isbu Yénetim Planinin amaci, kurulacak kat milkiyeti
iligkilerinin yonetimi konusunu dizenlemek, yonetimden
dogabilecek sorunlari ¢ozecek kurallari koymak; kat maliki
veya kat irtifaki sahiplerinin yonetime iliskin hukuki
durumlarini belirlemek, bu sifatla ya da sair suretle, kat
mulkiyeti iligkilerine taraf veya dahil olanlarin yetki, 6dev ve
sorumluluklarini  saptayarak, tasinmazin tamaminda,
guvenli, huzurlu ve saglkh bir tasarruf dizeninin kurulup
devam etmesini saglamaktir.

4.1 Haklarin Senel icerigi (YP Madde 5)

irtifak hakki sahipleri ve kat malikleri kendilerine tahsis
edilen bagimsiz bolumler Gzerinde, bu Yonetim Planinin
iligkili hdkUmleri sakli kalmak kaydi ile sdzlesmelerle
beraber Medeni Kanunu'nun ve Kat Mulkiyeti Kanunu'nun
tanidig1 batun hak ve yetkilere sahiptirler.

4.2 Yukiimlaliklerin - Senel Igerigi
(YP Madde 5)
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Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri Belediye
nizamlarina, ana yapinin dis estetigine, bina statik sistemine
zarar vermemek, NUVO DRAGOS’un senel mimarisine
sihhi tesisat ve projelerine aykiri olmamak diger paydaslarin
zarar ve ziyanlarina meydan vermemek, kullanma haklarini
ihlal etmemek ve isbu Yonetim planinin 8.2 maddesinde
sayllan konularin disinda kalmak kaydi ve yapilacak
masraflarin tamami kendisine ait olmak sartiyla, kendi
tasarruf sinirlari iginde, diledikleri degisiklik ve yenilikleri
yapmakta, tamamen serbesttir. Ancak bu serbestlik kat
malikinin bagimsiz bdoliumund yapimci sirketten teslim
almasindan sonra baslar. Bu husus butin bagimsiz
bolimler icin muteber olup, diger paydaslar, bu tarz
degisikliklere itiraz edemezler. isbu Yénetim Plani ile gerekli
paydas muvafakati verilmis addolunur. Dis estetik kararlari
NUVO DRAGOS’un proje miellifi yapimcisi olan OZDERICI
GYO’na aittir.

5.Bagimsiz Bolum Kullanim
Esaslari

5.1 Bagimsiz Bolumun Tanimi

Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 12/a maddesine gére Tapu
idaresi’ne verilecek vaziyet plani ve mimari projeye gére
ana gayrimenkulun ayri ayri mulkiyete konu, her biri bagli
basina bir butuin olarak kullaniimaya elverigli olan ve niteligi
konut olarak belirlenmis bolumleridir.
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5.2 Bagimsiz Bolumun Kullaniimasina
lliskin Haklar (YP Madde 5)

Kat malikleri, Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 0zel
hukamlerine, Yonetim Planinda yer alan kurallara ve kat
mulkiyeti iligkisinin gerektirdigi diger sinirlama ve yasaklara
uymak kosulu ile bagimsiz bolumunt tapuya kayith nev'ini
ve vasfini degistirmeyecek tarzda diledigi gibi kullanmaya,
yine bu gercevede kalarak kullanma ve yararlanma hakkini
bagkalarina vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz
olarak devretmeye, yonetim ve igletim giderlerine katiimak
kosulu ile bos tutmaya yetkilidir.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri, kiraci sifatiyla

oturanlar, intifa veya stikna hakki sahipleri kendi bagimsiz
bolumlerinde Belediye nizamlarina, imar plani ve eklerine ve
ana yapinin dis estetigine ve NUVO DRAGOS SITESi’nin
senel mimarisine, statik projesine, sihhi, elektrik ve benzeri
tesisat ve projelerine aykiri olmamak, tasiyici sisteme zarar
vermemek, diger paydaslara zarar ve ziyan vermemek ve
kullanma haklarini ihlal etmemek kaydi ve yapilacak
masraflarin tamami kendisine ait olmak sarti ile kendi
tasarruf sinirlari iginde diledikleri degisiklik ve yenilikleri
yapmakta tamamen serbesttir. Bu husus, buatin bagimsiz
bolumler icin muteber olup, diger paydasglar, bu tarz
degisikliklere itiraz edemezler.
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5.3 Bagimsiz Bolumun
Kullaniimasina iligkin Yukiimlulikler
(YP Madde 12)

Kat malikleri kendi bagimsiz bolumleriyle ortak yerleri
kullanirken husnuniyet kaidelerine uymak zorundadirlar.
Ozellikle asagidaki isleri ve seyleri yapamazlar.

A blogun 2 ile 11. Katlara gayrimenkulin bu yonetim
planina goére ev-ofis kullanimina uygun olarak Residence
badimsiz  bolimlerinin  disindaki  bolimler mesken
niteliginde konut alanlari, bagimsiz bélim ve eklentilerden
higbiri, mesken diginda bir amagla kullanilamaz ve mesken
disinda kiraya verilemez. Bu maksat disinda tahsis sekli
degistirilemez. Yapimci firma OZDERICiI GYO tarafindan
imal ve insaa edilen musterek miulkiyete tabi ortak alanlar (
kamuya terk edilenler dahil) Gzerinde, bu alanlarin kullanim,
tahsis amaclarina matuf veya vyenilestirme amaciyla
yapimcli firmanin onayi alinmaksizin higbir tadilat, degisiklik,
yenilestirme faaliyeti gerceklestiriiemez. A Bloktaki diikkan-
isyeri, en Ust kat ofis-igyeri ve F blokta dukkan-igyeri olarak
isbu yonetim planinin ilgili maddelerinde tanimlanan
badimsiz bolumleri igyeri olup bu madde i¢inde sayillamaz.

A Blokta bulunan ve ev-ofis kullanimina uygun olan
Residence- Konut bagimsiz bélimlerinin mesken haricinde
kullanilarak, ofis ve buro tarzi olarak kullaniimasi ve bu tip
igsyerlerine kiraya verilmesi uygun olup, kat malikleri bu
islemleri yasaklar kapsaminda degerlendiremez, amaci
disinda kullanildigini  iddia edemez, tahsis seklinin
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degistirildigi  iddiasi ile dava agamazlar. Ancak ev-
ofis bagimsiz boélimlerine iligkin kullanim yasaklari 12.3)
maddesinde belirtilmistir.

Bagimsiz bolumlerin balkon ve pencerelerinden hall,
kilim, vb. eyler silkeleyemezler, su ve benzeri seyleri
dokemezler, ¢Op atamazlar, pencerelerde kuslara yem
veremezler, kedi kopek gibi hayvanlara yemeleri igin
yiyecek ¢Op atamazlar, kurutmak maksadiyla da olsa
balkonlarina, binalarin dis cephesine veya distan
gorulebilecek yerlerine ve bahgelere gamasir asamazlar.
Balkon ve teras alanlarda diger kat malikleri tarafindan
gorulmeyecek sekilde ancak ayakh portatif ¢amasir
kurutmaliklari kullanilabilir.

A Blokta bulunan ve ev-ofis kullanimina uygun olan
Residence- Konut bagimsiz bélumleri haricindeki bagimsiz
bélumleri kat malikleri; kat irtifaki ve/veya kat miilkiyeti

kitigunde mesken olarak gosterilen bagimsiz bolimlerini,
gosterilen kullanim bigimi disinda, bagka higbir maksat igin
kullanamazlar. Baska maksatla kullaniimak Uzere
kiralayamazlar, satamazlar. Ancak OZDERICi GYO is terse
12 ile 27. Katlar arasi mesken - Residence 6zelligi olan
konutlari ev - ofis kullanimina agabilir.

Kendi bagimsiz bolumlerini randevuevi, kumarhane veya
benzeri yer gibi ahlak ve adaba aykiri bir sekilde
kullanamazlar.

B, C, D, E Blok Bagimsiz bélum malikleri mesken olarak
kullanilacag: belirtilen bagimsiz bolumlerini, hicbir sekilde
konsolosluk, ataselik, siyasi parti burosu, sendika, dernek
merkezi veya burosu ve lokali olarak kullanmayacak ve
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pansiyon, hastane, dispanser, klinik, poliklinik, ecza
laboratuvari gibi miesseseler kuramayacaklari gibi, sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, kulup, bar, dans salonu, pavyon,
elektronik oyunlar salonu vs. gibi eglence yerleri ile,
sendika, dernek, resmi daire, dershane, kurshane, firin,
lokanta, pastane vs. gibi beslenme yerleri ve imalathane,
boyahane, temizleyici, basimevi, dukkan, galeri, butik, ¢arsi,
spor, bale, moda salonu, kuafér salonu, kres, cocuk yuvasi,
emlak acentesi, emlak komisyoncusu , gayrimenkul aracisi
gibi igyerleri kesinlikle agamazlar. Bu bloklarda yukarida
sayllan isyerleri haricinde her tarli buro, ofis, ev-ofis gibi
kullanimlar da yasaktir. B, C, D, E bloklarda; mesken amach
yapilmis bagimsiz bolumlerin kat mulkiyeti kanununda izin
verilse dahi buro ve ofis - doktor, avukat, muhasebe,
mimarhk vs.) igin dahil, mesken diginda kullaniimasi
kesinlikle yasaktir. B, C, D, E bloklarda konut amach
yapiimis bagimsiz bolimler munhasiran mesken olarak
kullanilacak olup, hangi maksatla olursa olsun Kkurs
acllamaz. Her ne nam altinda olursa olsun igyeri olarak
kullanilamaz, dizenlenemez, tabela asilamaz.

A Blok, ev-ofis kullanimina uygun olan Residence-
Konut bagimsiz bolumlerin bagimsiz bolumlerini, higbir
sekilde konsolosluk, ateselik, siyasi parti burosu, sendika,
dernek merkezi veya burosu ve lokali olarak kullanmayacak
ve sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, kulup, bar, dans
salonu, pavyon, elektronik oyunlar salonu vs. gibi eglence
yerleri ile, sendika, dernek, resmi daire, dershane
,kurshane, firin, lokanta, pastane vs. gibi beslenme yerleri
ve imalathane, boyahane, temizleyici, basimevi, dikkan, ,
butik, ¢arsi, spor, bale, moda salonu, kuafér salonu, , emlak
acentesi, emlak komisyoncusu, gayrimenkul aracisi gibi
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isyerleri kesinlikle agamazlar. Kres-cocuk yuvasi ve galeri
gibi iskollari OZDERICI GYO’nun iznine tabidir.

A Blok girig kattaki Isyeri —Diikkanlar ve en (st kattaki 1
Adet igyeri- Ofis bagimsiz bolim malikleri isyeri olarak
kullanilacag: belirtilen bagimsiz bolumlerini, higbir sekilde
imalathane, boyahane, basimevi, emlak acentesi, emlak
komisyoncusu, gayrimenkul aracisi gibi igyerleri kesinlikle
acamazlar. Sadece Mal sahibi ve/veya OZDERICi GYO A
Blok giristeki dukkanlarda, F Blok ve A Blok 259 no’lu
bagimsiz bolimlerde isterse, NUVO DRAGOS ile ilgili satis
ofisi, kiralama ofisi ve ileride yapacagdi bagka projelerin
satisina yonelik, bu duikkanlari ve 259 no’lu bagimsiz
bdlumu gayrimenkul satis ofisi olarak kullanabilir.

Bagimsiz bdlimlerde ve ortak alanlarda NUVO
DRAGOS kat malikleri kurulunca musaade edilmedikge
yirtici, surekli oticu, dogal olmayan vyollarla Uretilmig
laboratuvar veya dogal yagsam hayvani dahil olmak Gzere
buyukligu ne olursa olsun her turli vahsi hayvanin ve
horoz, tavuk, koyun, kiguk ve buylkbas her tarla giftlik
hayvaninin beslenmesi yasaktir.

Bagimsiz bolumlerde evcil kedi, kdpek vs. hayvanlarin
beslenmesi ancak komguluk hukuku ve husniyet kaidelerine
aykir olmamak, bahgede veya site dahilinde veya bagimsiz
bolim balkonlarinda bu hayvanlari  bulundurmamak,
baglamamak, gezdirmemek sarti ile mumkunduar. Evcil
hayvanlar site disinda ve terk edilmis park alaninda iligkili
mahalli idarenin belirleyecegi kurallar nezdinde gezdirilebilir.
Bu konuda ana sart bu gibi hayvanlarin beslenmesinde
senel kuralin gerek blok yapilarda, Gerek ana taginmazda
ve gerekse NUVO DRAGOS'daki diger bagimsiz bolum
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maliklerini rahatsiz etmemek ve ortak alanlara zarar
vermemektir. Evcil hayvan sahipleri ortak alanlarda evcil
hayvanlari diger malik ve sakinlerin korkmasini 6nlemek ve
onlara zarar gelmesini engellemek maksadi ile tasmal
olarak dolastirmadan sevk etmek , bagimsiz boélumlerinin
icinde dahi olsa sureklilik gosteren sesler g¢ikarmalarini
engellemek, hayvanlarinin digkilarini kesinlikle temizlemek
ve poset icerisinde baglayarak ¢ope atmak zorundadirlar.
Aksi takdirde evcil dahi olsa bu gibi hayvanlari
bulunduramazlar. Kurallara uymayan hayvan sahipleri
hakkinda yasal islemlerin yarutilmesi NUVO DRAGOS
yonetimi sorumlulugundadir.

Kendi bagimsiz bdlimlerinde diger kat maliklerini
rahatsiz edecek sekilde gurulti yapamazlar, gece ge¢ saate
kadar slren davet ve toplantilar yapamazlar. Nisan, dugun
niteliginde tesis olan kuguk c¢apli toplantilarda diger kat

maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur
olduklari gibi, kat malikleri kurulu musaade etmedikce bu
gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar, tertip edemezler.
Tum davet ve organizasyonlar ile toplantilarinda diger kat
maliklerini  rahatsiz  etmemeye  0zen  gostermek
zorundadirlar.

Radyo ve muzik aletleriyle benzeri seyleri diger kat
maliklerini rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar. Ozellikle
bu cihazlari sabah 09:00 dan 6nce aksam 22:00'den sonra
baskalarinin uykularina engel olacak ve rahatsiz edecek
seviyede bir ses ile kullanamazlar.

Bagimsiz Bolumleriyle, eklenti ve ortak yerlerde patlayici
veya pis kokulu veya radyoaktif maddeler bulunduramazlar
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ve diger bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz edecek sekilde
sarsinti ve titresim yapamaz, koku, duman, toz c¢ikartici
hareket ve ¢alismalarda bulunamazlar.

Bagimsiz Boliimlerde Dekorasyon ve Tadilat Calismalari

Sitede ikamet eden diger komsularinin rahat ve
huzurlarini temin maksadi ile asagida belirtildigi Uzere
dekorasyon, tamirat ve tadilat calismalari yapabilirler.

Bagimsiz bolumlerde dekorasyon ve tadilat caligmalari
yapacak kat malikleri icgin, sitede oturan kat maliklerinin
rahatsiz olmamasi igin resmi tatil ve cumartesi- pazarlari
haric olmak Uzere sadece hafta ici sabah 10:00 aksam
17:00 saatleri arasinda dekorasyon galismalarina misaade
edilecektir. Bagimsiz bolumlerdeki her turli yer, tavan,
duvar igleri, ddseme, parke, fayans, seramik igleri, siva , pis
su - temiz su dahil olmak Uzere her turli tesisat vs.
calismalari , kirma, vurma, delme ve turlu titresim ve ses
cikaran imalat, montaj ve calismalar dekorasyon ve tadilat
calismalari olarak deg@erlendirilir. Bu sayilan niteliklerde
olmayan, ses ve titresim olusturmayan tamirat, tadilat ve
islemler ile sihhi, temiz ve pis su, mekanik, elektrik ve data
tesisatlarinda NUVO DRAGOS Yoénetimi tarafindan yapilan
acil mudahale, tamirat ve onarimlar ile muaellif mimar ve
yatirrmcinin - bagimsiz  bolumlerin  tesliminden onceki
¢alismalari igin bu madde hiakumleri uygulanmaz.

Bagimsiz bdlumlerinde, Turkiye sigorta Yangin
tarifesinde "Bina iginde fiyat zammi" gerektirecek "Yangin
ihtimalini artirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar
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verici mahiyette olan bilumum maddelerin bulundurulmasi”
yasaktir.

Malikler ve sakinler bahge ve ortak yerlere eklentiler
yapamazlar, otopark edilecek yerlerin birisinin kendisine ait
oldugunu iddia edemez, bu maksatla 6zel garaj, ¢ati, ortu ve
teskil edemezler.

6.Tahsisli Alan Kullanim Esaslari(
YP Madde 4)

En ust (Cati ve Teras Katlari)

Tahsisleri ile lgili Haklar
veYasaklar:

A Blokta bulunan ahsap oturtma catida, Mal sahibi
ve/veya OZDERICI GYO dilerse yangin ve ruzgar
riskleri nedeniyle teknik anlamda degisiklikler yapabilir.

A Blok 99.0 kotunda hava ve ruzgar muhalefetleri
dolayisiyla atmosferik havalandirma vyerine cihazlarla
havalandirma, 1sitma, sogutma zorunlulugu olmasi
nedeniyle, ayrica bu cihazlarin projede birakilan teknik
mahallerde tespit edilmesi zorunluluklari nedeniyle, A
Blok 99.0 kotundaki teknik mahaller ayni kottaki ofise
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(259 no'lu  bagimsiz  bolime) ait olacak ve
kullanilacaktir. Ayrica 104.5 mt kotundaki yerlerde 259
nolu bagimsiz bolimun kullanimina verilmistir. Ayrica
tim binanin ¢ati kisminin ayni kotta yer almasi ve yangin
yonetmelikleri koruma yukumliliklerinde yangina karsi
sorumluluk Mal sahibi ve/veya OZDERICIi GYO
uhdesinde oldugundan bu kattaki tim bahge ve
teraslar, ofis olan 259 no“lu bagimsiz bdlime kullanim
hakki olacak sekilde yonetim planinda dizenlenmigtir.
259 nolu bagimsiz bélimun eklentisi olan teknik teras c¢ati
eklentisi projeye uygun olarak yangin guvenlik holinden
sirkilasyonu saglanacaktir.

A Blokta en ust 28. Katinda 99.0 kotunda bulunan
ofisin yanindaki (bahge) terasinin ve 104.5 mt deki
terasin, ve diger mutememmimlerinin (¢ay ocagi , teknik
mahal ve teknik teras vs.) kullanimi 259 no“lu ofis
badimsiz bolim kat malikine aittir. Asansoérlerden 27.
katin Ustine sadece ofis bagimsiz bdlim sahipleri,
yetkilileri veya ilgili yetkililerin izin verdigi misafirler
cikabilir.27 katin Ustine asansorlerle sadece 259 nolu
badimsiz bolim sahipleri veya izin verdikleri sahislar
¢ikabilir, . Onun disinda site sakinlerinin ortak kullanimina
burasi kapaldir. Diger malikler 99.0 kotundaki 28.kati
malikin izni disinda kullanamazlar. 28.katin kullanimi
hakkindaki izinler 259 nolu ofis bagimsiz bélum maliki
tarafindan duzenlenebilir. 259 nolu bagimsiz bolum
sahibi arzu ederse bu mekani business — lounge,
kafeterya, restoran vs. amaglarla ticari olarak kullanabilir
ve/veya bir igletmeye kiraya verebilir. 104.5 mt kotunda
mevcut olan ahsap oturtma catida yangin riski nedeni ile
OZDERICI GYO teknik degisiklikler yapabilir.
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B-C-D Bloklarda 15. ve 16. katta 213,218 nolu
dubleks bagimsiz boéliumlerin  6nUndeki teras +
havuzlar(alternatif jakuziler) ve 213 ,218 no’lu dubleks
bagimsiz bolumler i¢in 15 kattaki duman bacasi yanindan
baslayip 16 .kat teras izi sinirina kadar olan yer 213 ve
218 nolu dairelerin teknik kullanimina dahil edilmigtir.
Ayrica burada mevcut olan ahsap oturtma cati ile ilgili
alan yangin riski nedeniyle OZDERICI GYO tarafindan
degisiklik yapilabilir 17. Kat ve c¢ati arasi dubleks
223-225 nolu bagmsiz bolumlerin catt + teras+
bahce+ havuzlari(alternatif jakuziler)+ teras catilar ilgili
bdlimun dnundeki daireye aittir. Yine 17. Kat ve ¢ati arasi
dubleks 224-226 no‘lu bagdimsiz bolimlerin dnlndeki
teras+ bahge + havuzlarinin(alternatif jakuzileri)
kullanimlari ilgili (kendi) bagimsiz bélimlerine aittir.

B-C-D Bloklarda cati katlarindaki teknik mahaller
yanindaki dairelerin kullanim hakki ile E Blokta 62,63
no“lu bagimsiz bdlimlerin yanindaki teknik mahallerin
kullanim hakki ilgili bagimsiz bolimlere aittir.

B-C-D Bloklarda 225 ve 223 no“lu bagimsiz
bolimlerde 17. Katta mutfak yani teknik mahalleri ilgili
bagimsiz bolumlerin havalandirma, 1sitma, sogutma
cihazlari igin ayrilmistir. Ayrica burada bulunan teraslarda
ilgili dairenin kullanimina verilmistir. Bu teknik mahallerde
, diger bagimsiz sahipleri hi¢bir gsekilde kullanim talebinde
bulunamazlar. Sadece ilgili (225 ve 223 no“lu dubleks )

Sayfa 17/ 42




bagimsiz bolumlerin kullanimina ayrilmistir. Burada
bulunan M1 ve yangin ve servis merdiveni kapisi 223 nolu
dairenin  kontrolunde olacaktir.(Yangin acil ¢ikisi
itibariyle)

B-C-D Bloklarda 17. Kattaki ¢ati arasindaki dubleks
olan 223 ve 225 no'lu daire sinirlarinda bulunan ¢ati aralari
mabhalleri ve teras catilar, mimaride distan girme imkani
olmadigi icin zorunlu olarak 223 ve 225 nolu dairelerin
kullanimina dahil edilmigtir. Bu daire sahipleri
havalandirma, iIsitma, sogutma amach cihazlar igin
isterlerse bu c¢ati arasi mahallerini kullanma hakkina
sahiptir. Diger bagimsiz bolum sahipleri bu konulari
aynen kabul etmiglerdir. Bu dairelerin dnundeki teraslar
sadece ilgili daireler kullanabilirler. Buradaki galeri
bosluklarinda konulacak cihazlarla alakali teknik
kapatmalar yapilabilir.

B-C-D Bloklarda 17.katta ve ¢ati arasi dubleks 224 ve
226 no“lu bagimsiz bolumlere komsu teknik mahaller ilgili
bagimsiz bolumlerin havalandirma, 1sitma, sogutma
cihazlari icin ayrilmistir. Bu teknik mahallerde diger
bagdimsiz boélim sahipleri higbir sekilde kullanim
talebinde bulunamazlar. Sadece ilgili (224 ve 226
no‘lu ) bagimsiz bélimlerin kullanimina ayrilmistir. Bu
dairelerin yanindaki teraslari sadece ilgili daireler
kullanabilirler.

E Blokta 7. ve 8. Katta 60 ve 62 no"lu bagimsiz bolumlerin
sahibi ayni kisi olmasi halinde 7. Katta bulunan 60 no“lu
dairenin girisindeki M9 merdiveni 60 ve 62 no'lu
bagimsiz bolimlere mustakil olarak tahsis edilecektir.
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Mimariden dolayi bu durum tum bagimsiz bolum sahipleri
tarafindan aynen kabul edilmigtir.

E Blokta 7. ve 8. Katta 61 ve 63 no“lu bagimsiz
bolumlerin sahibi ayni kigi olmasi halinde 7. Katta
bulunan 61 no®lu dairenin girigindeki M10 merdiveni 61
ve 63 no‘lu bagimsiz bolimlere mustakil olarak tahsis
edilecektir. Mimariden dolayr bu durum tum bagimsiz
bdlim sahipleri tarafindan aynen kabul edilmigtir.

E Blok 7.katta bulunan 60 ve 61 no‘lu dairelerin
onundeki havuz platformu — havuz ve teras ilgili
badimsiz bolimlerine aittir.

E Blokta 60 ile 62 ve 61 ile 63 no“lu daireler arzu
ederlerse dubleks seklinde birlesebilirler.

Blokta 6. ve 7. Katta bulunan dubleks 56 ve 58 no“lu
dairelerin onundeki havuz platformu —havuz ve teras
kullanimi ilgili daireler ile ilgilidir. Bunlari sadece ilgili
daireler kullanabilirler

E Blokta 8.kat 62 no“lu badimsiz bolim girisi 6nu
teknik mahal (projede 816 no ile gosterilmis olan)
kullanimi havalandirma, isitma, sogutma uniteleri
konulmasi ve kullanimi igin ilgili daireye birakilmigtir.
Diger bagimsiz bolim sahipleri hi¢bir sekilde bu teknik
mahali kullanamazlar. Bu hususu aynen kabul etmislerdir.
Buradaki yangin koridoruna ¢ikis kapilari daire sahibi
kontroliinde olacaktir .Ayrica teknik odalardan dairelere
kontrol amagcl girig kapisi agilabilecektir.

E Blokta 8.kat 63 no“lu bagimsiz bolum girisi 6nu
teknik mahal (projede 817 no ile gosteriimis olan)
kullanimi  havalandirma, 1sitma, sogutma uniteleri
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konulmasi ve kullanimi igin ilgili daireye birakilmistir.
Diger bagimsiz bélim sahipleri higbir sekilde bu teknik
mahali kullanamazlar. Bu hususu aynen kabul etmiglerdir.
Buradaki yangin koridoruna c¢ikis kapilari daire sahibi
kontrolinde olacaktir .Ayrica teknik odalardan dairelere
kontrol amacli giris kapisi agilabilecektir

E Blok 8.kat teras c¢ati, mimaride Uzerinde
gezilemeyen c¢ati olarak belirlendidi i¢in sadece 62 no®lu
ve 63 no“lu bagimsiz bolum sahipleri kontrol ve bakim
amacli terasi kullanabilir. Diger bagimsiz bolum sahipleri
bu hususu aynen kabul etmislerdir.

E Blok 8.kat 62 no“lu badimsiz bdlim yanindaki
(projede 822 no ile gosterilmis olan) depo, ilgili daire
sahibinin kullanimina tahsis edilmistir. Diger bagimsiz
bdlum sahipleri bu hususu aynen kabul etmiglerdir.

E Blok 8.kat 63 no“lu badimsiz bdlim yanindaki

(projede 821 no ile gosteriimis olan) depo, ilgili daire
sahibinin kullanimina tahsis edilmistir. Diger bagimsiz
boélim sahipleri bu hususu aynen kabul etmiglerdir.

Blok yapida bagimsiz bolumiu bulunan sair malikler
¢ati arasinin ve burada bulunan geylerin, en Ust kattaki ve
yukarida sayilan katlardaki teras ve havuzlarin tasarrufu
haklarindan, en Ust katta yer alan bagimsiz bolimlerin
malikleri lehine, kat' i olarak feragat etmislerdir. Belirtilen
bagimsiz bolumlerde ¢ati alanlarinin, havuz ve teraslarin
tamaminin tasarrufu tim bagimsiz bélum maliklerinin
ittifakla kabull ve taahhidu ile yukarida
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belirtilen katlardaki bagimsiz bolumlere tahsis edilmistir.
Bu alanlar ortak alan, bu seyler de ortak sey
addedilemez.

Yine bu yodnetim plani ile bagimsiz bolumlere tahsis
edilen havuz ve teraslari, bu alanlardaki ingaa edilmis olan
tum seyler ve mekanlar sadece bu bagimsiz bolumlerce
kullanilacaktir.

Havuz ve kat bahgesi kullanimina sahip dairelerde alt
katlara olabilecek tim zarar, ziyan ve problemlerin ¢ézumu
ilgili dairelere aittir. Ayrica havuz yerine jakuzi tercih
edilebilir. Bu konuda ilgili bagimsiz bolum sahipleri tercih
kullanabilirler.

A Blok BO(_jru_m Katlari, A Blok Otopark Kati, 1 ve 2. Katlari
Tahsisleri lle llgili Haklar ve Yasaklar :

A Blok 28 kat 259 nolu yerin bagimsiz bolim sahibi A
blok altinda 1. Bodrum kat garajinda, hepsi bir arada

olmak Uzere ve geredinde ilgili kat maliki tarafindan
seperasyon vyapllabilecek sekilde 27 araclhk kapali
otopark yeri ayrilmigtir. Yeri ve Gekli ve bulundugu Kat
durumu higbir sekilde degistirilemez.

A Blok altindaki 5 ve 6 no"lu dukkanlarin (264 ve 265
no“lu bagimsiz boélumler) 1. Bodrum kat ile mevcut olan
otopark baglantilari nedeniyle bu dukkanlara ait otopark
saylisi ve yeri yonetim planinin eki olan otopark dagilhim
listesinde belirlenmistir. Buna gore bu yonetim planinin eki
olan otopark dagilim listesinde yer alan otoparklara gore 5
ve 6 no“lu ( 264 ve 265 no'lu bagimsiz bélimler) dikkan
sahipleri ilgili otoparklarin kullanicisi olacaklardir. Yine
dukkan otopark mustakil baglantilari olmasi dolayisiyla
guvenlikleri icin kendi otopark boélimlerini, seperasyon
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yapabileceklerdir. Diger bagimsiz bolum sahipleri 5 ve 6
no“lu (264 ve 265 no“lu bagimsiz bolimler ) dikkanlara
birakilan otoparklarinin kullanimindan feragat etmigtir.
Zemin kattaki 5 ve 6 no“lu dikkanlarin (264 ve 265 no"lu
bagimsiz  bélimler)kullanicilari  OZDERICI  GYO’nun
belirledigi otopark sayisi kadar alani ayriimis kapal
otopark yapabilir ve araglariyla mustakil giris —c¢ikis
yapabilirler.

A Blok 1.katta 4.50 m kotundaki tesisat kat planinda (
zemin ve dukkan katlarinda) mimaride birakilan asma
tavan ici teknik hacimlerde, sadece iletim tesisat ve yangin
borulari gecirilebileceginden, o] hacim icinde
havalandirma, 1sitma, sogutma cihazlari agirhklan
nedeniyle asma tavan désemesine tespit
edilemeyeceginden dolay! Mal sahibi ve/veya OZDERICI
GYO asma tavan ici teknik hacim kisimlarinda her tarlG

teknik degigiklikleri yapabilir. Asma tavan ylksekligini
ayarlayabilir.

Ayrica ilgili mahallerde dig pencere acgilmasi ve
havalandiriilmasi  dlisunulmediginden  havalandirma,
Isitma, sogutma cihazlari teknik mahallere konulacaktir.
Bu katlardaki tim teknik mahaller dukkanlara ait olacaktir.
Diger bagimsiz bolum sahipleri, buradaki teknik mahallerle
ilgili higbir talepte bulunamazlar.

A blok birinci kattaki teknik mahallerin kontrolli Ozderici
Gyo nun kontroliindedir. Ozderici Gyo A blok 1. Kattaki
teknik odalarin dagilimini dukkan sahiplerine istedigi
sekilde yapabilir
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Bahce Katlari ( Zemin ve Bodrum
Katlarda) ve Bahce Alani Tahsisleri
ile 6lgili Haklar ve Yasaklar:

A blokta 8 mt kotundaki ortak teras alanlari bu katta
bulunan 1-2-3-4-5- 6-7-8-9-10-11-12 ve 13 nolu bagimsiz
bdlim sahiplerinin kendi seperasyon alanlarindaki yesil
alanlar1 kullanabilirler ve bu yerler kendilerine 6zel
kullanim alani olarak tahsis edilmistir. Bu alanlarin sinirlari
Ozderici Gyo tarafindan belirlenecektir. Gerekirse Ozderici
Gyo yangin riski nedeniyle ahsap oturtma cati Uzerinde
teknik degisiklikler yapma hakkini sakli tutar.

B-C-D bloklarda zemin katindaki (kotunda) bagimsiz
bdlimlerin éndnde bulunan teras alanlari kullanim hakki
ilgili  bagimsiz boélimlere (2.-3.-4.-5.-6.-7. bagdimsiz
bolimlere) aittir. Teras sinirlarindaki  aliminyum
korkuluklar kaldirilip ,bahgelere sinir ihlali yapilamaz.

E blokta 1. Bodrum katinda dubleks 1-2-3-4 ve 5 nolu
badimsiz bolimler ve zemin katinda dubleks 6-7-8-9 ve 10
nolu dairelerin 6ntinde teraslar mevcut olup, bu dairelerin
teras ve bahge (bahge terasi) kullanim haklari mevcuttur.
Yine E blokta 1. bodrum kattaki 1-2-3-4-5 nolu bagimsiz
bolimler onundeki ve ilgili bagimsiz bolumlerin giriglerinin
onunde, yangin guvenlik holu yanindaki depolarin
kullanimi yine ilgili bagimsiz boélumlere aittir.

Yangin guvenlik holleri kapilari daire sahibi kontrolinde
olacaktir.
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B-C-D Bloklarda bulunan kat bahgeleri tavanlari yangin
riski nedeniyle kapatiimis olup, hig¢bir sekilde kaldirilamaz
ve acilamaz. Dolaysliyla kat bahgesi yan sinirlari da yangin
riski nedeniyle yangina dayanikli cam duvarlarla
kapatilmig olup higbir sekilde kaldirilamaz. Ortak
alanlardaki kat bahcesi kullanimi OZDERICIi GYQO"ya aittir
ve site yonetimi yararina kullanacaktir.

Ayrica, A -B-C-D ve E Bloklarda 1. Bodrum katlarda
yapilmis olan otomasyon odalari kontroli OZDERICI GYO
‘ya aittir.

Yukarida sozu edilen zemin ve bodrum kat teras ve
bahge (bahge terasi) bakim ve onarim masraflari ilgili
bagimsiz bolimlere ait olacak ve bagimsiz bolumler kendi
onlerindeki alanlari kullanacaklardir. Bu bagimsiz bolumler
yan komsularinin bagimsiz bélim o6nlerindeki alanlarini
kullanamayacaklar, kendi bagimsiz boélimlerinin sinirlarini
esas almak kaydi ile kullanacaklardir. Kendilerine bahge
alani tahsis edilen bagimsiz bolumler bu alanlara ingaat ve
imalat yapamazlar. Sinirlarini kagir duvar, ¢it, parapet
duvar, paravan veya bunlara benzer dikey sinirlama yapan
herhangi bir malzeme ile ¢geviremezler. Bu bahge teraslarin
bakim ve onarimi mimari estetigin korunmasi amaci ile
NUVO DRAGOS"un yonetimi tarafindan yapilacak bedeli
ilgili maliklere dagitilacaktir.

Bagimsiz bolumler dnundeki bahge teraslar bahge kat
bagdimsiz bolim malikinin kullanimina tahsis edilmistir.
Diger kat malikleri s6z konusu alanda surekli veya gegici
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hig bir tasarrufta ( 6rnek olarak, barbeku, cocuk oyun alani,
ortak yesil alan, vs) bulunamazlar. Diger bagimsiz
bolimler bu alanin ortak alan oldugundan bahisle
kendilerinin de tasarruf edecegini 6ne surerek bu bagimsiz
bolumlerin bahge kullanimlarina tahsis edilen alanlarindan
istifadesini engelleyemezler ve kendileri de bu alanlarin
ortak yer oldugu veya ortak seyler barindirdig
gerekgesiyle yararlanmayi talep edemezler. Bu alanlar
tahsis edilen bagimsiz bolumlerce betonla kaplanmis alan
haric yesertilmis, bitkilendiriimis, temiz halde ve
munhasiran gergek ya da yapay bahge olarak kullanilir.

Bu yonetim planinda belirtilen sekilde bahge kullanim
hakki tahsis edilen bagimsiz bolum malikleri; kendilerine
tahsis edilen bahge alanlarinda, blok yapi ve ana
tasinmazlarla ilgili sihhi tesisat, elektrik tesisati, kablolu
veya uydu yayin hatti, dogalgaz ile ilgili altyap! tesisati vb.
var ise, bu birimlerde olabilecek bakim, ariza, tamir, kontrol
gibi faaliyetlere engel olamaz. Bakim, onarim, kontrol ariza
gibi amaclarla yapilan mudahalelerde bahge alanindaki
déseme kaplamasina zarar verilmesi halinde bu zarar
NUVO DRAGOS Yodnetimince karsilanir.

Bagimsiz Bolumlerin, Bahce
Alanlarinin ve Sinirlarinin Kesinligi :

Bu yonetim planinda yazih bulunan veya belediyede kayith
bulunan mimari planin gosterdigi, bagimsiz boélumlerin,
bagimsiz bolumlerin bitigigindeki bahge alanlarinin, ve ilgili
planda belirtilen sair diger alanlarin sinirlari kesindir.
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Buradaki bagimsiz bolum sinirlarina, tasarruf edilen
alanlara fazlalik, ortak yer, ortak sey vs... adlarla itiraz
edilemez, tashihi, tadili, takyidi istenemez. Aksi halde
degisiklik kararina konu olan bagimsiz bolumlerin malikleri
lehine uygulanan tazminat hukumleri sinirlari degiserek
zarar goren diger bagimsiz bolim malikleri lehine de
uygulanir.

Ust Katlarda Bulunan Teras Bahce
Alani Kullanimlari ( Kat Bahceleri) :

Bagimsiz bolimlere tahsis olunan ve projede bahge olarak
gecgen kat bahgelerinin fiili kullanimi ve rahatligi agisindan
seramik teras yada yesil suni ¢im hali seklinde imal
edilmesi ve kullaniimasi mumkundur. Bu kat bahgelerinde

saksi bitkiler haricinde bitkilendirme mumkun degildir.

Bagimsiz Bolimlerden Gecen Ortak Tesisata iliskin veya
Tesisatin Bagimsiz Bolimune Ait Kisimlar:

Kat malikleri 6zel mulkiyet geredi kendilerine tahsisli
bulunan alanlardan gegen elektrik, temiz ve atik su,
dogalgaz, telefon, Tv ve data yayini ve her tirli muhabere,
alarm ve ikaz sistemlerine ait hat veya toprak Ustu
ekipmanlarinin maliki olduklari veya kullanimlarina tahsis
edildikleri alanlardan uzaklastiriimasini talep edemezler,

ileride siteye saglanacak ortak hizmetler ile ilgili olabilecek
bu tur kullanimlara muvafakat ettiklerini ve yukarida

bahsedilen unsurlardan g¢ikabilecek arizalarin giderilmesi,
bakim, kontrol ve bunlar gibi amagclarla yapilacak
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calismalara engel olmayacaklarini, diger kat malikleri
lehine bilmukabil ricu beyan ederler. Ortak arizalarin
giderilmesi igin yapilacak c¢alismalar sonucu tahrip
olabilecek alanlar ilgili kat maliki lehine eski durumuna
getirilerek, yapilan tim masraflar NUVO DRAGOS
Yonetiminin ortak butcesinden karsilanir.

Batin bu ortak alanlardaki kullanilacak olan ortak
tesisat yerlerinin ve sistemlerinin belirleme yetkisi 10 yil
boyunca OZDERICI GYO “ya aittir. Biitiin bagimsiz bélim
sahipleri bu kararlarauyacaktir.

Tahsis Edilmis Acik Otoparklardan
Yararlanilamamasi

Kapalil otopark sahibi kat malikleri, yonetim plani eki olan
otopark dagilim listesinde belirtildigi gibi, misafir otomobil,
araba ve araglar ile sosyal tesis isletimi igin gelen araglar,
ticari araclar sitede yerinde malikleri kullanimina tahsis
edilmis agik otopaklardan yararlanamazlar.

A blok dukkanlarinin yaninda ve 6énunde bulunan agik
otopark alanlari otopark dagilim listesine gore A Blok
dikkan sahiplerine, F blok kendi bagimsiz bdlum
dukkanlarin 6nunde ayrilmis olan 9 araglik agik otopark
alani F blok dukkan sahiplerine tahsis edilmigtir. Diger
badimsiz bélim malik, sakin ve misafirleri bu
otoparklardan faydalanamazlar.
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Yonetim Plani ile Yapilan Tahsis ve
Atamalarin Degqistirilemeyeceqi
Hukmu :

32/2 pafta, 1684 ada , 22 no'lu parsel A, B, C,D, E, F
bloklar olarak adlandiriimigtir. Bu yonetim plani ile kimi
bagdimsiz bodlumlere tahsis ve atamalar yapilmistir.
Yonetim planinin bu tahsis ve atamalara iliskin hukamleri,
tahsis ve atama yapilan bagimsiz bolumlerin rizasi ve
muvaffakati olmadan degistirilemez.

NUVO DRAGOS bagimsiz bolum malikleri, bagimsiz
bdlimunin veya bélimlerinin bulundugu, 22 no.lu NUVO
DRAGOS parselinin blnyesindeki, ortak alanlarin bir
kisminin her ne kadar ortak kullanima ait olmasina
ragmen, is bu yonetim plani ile bagimsiz bolum
sahiplerinin mastakil, tahsisli kullanimina 6zel olarak
ayrilmis  oldugunu, bagimsiz bolum sahiplerince
imzalanmis veya imzalanacak olan vaziyet planinda
ayrilan yerlerin gegerliligini ve ileriye donuk olarak, ayrilan
yere "her ne sebeple olursa olsun itiraz etmemeyi,
baskalarina ayrilan yerlerde de higbir hak talep etmemeyi
pesinen kabul, taahhit ve beyan ederler . Malikler
badimsiz bélimlerinin disinda kalan alanlarda yatirimci
ve yapimci OZDERIl GYQun ileriye dénuk, teknik idari
nedenlerden dolayr degisiklik yapabilme hakkina sahip
oldugunu ve bu degisikliklere itiraz etmeyecedini, pesinen
ve gayrikabili ricu olarak, kabul ve taahhut ederler. Ayni
sekilde bu maddede ve isbu yonetim planinin diger

Sayfa 28/ 42




maddelerinde adi gegen tum 0zel vel/veya genel
kullanima verilen tahsisler; bagimsiz bélimler satis veya
diger yollar ile el degigtirse dahi yeni maliklerce
degistirilemez, degistiriimesi teklif edilemez ve sikayete
konu edilemez.

7.0rtak Alan Kullanim Esaslari( YP
Madde 6)

7.1 Ortak Alanin Tanimi :

Kat malikleri, Kat Mulkiyeti Kanunu ve igbu Yonetim
Planinda belirtilen ortak yerlere, Medeni Kanunun
musterek mulkiyet hukimlerine gore, malik olurlar ve bu
yerlerden kanun, s6zlesme ve yonetim plani hukimlerine
gOre asagida gosterilen sinirlamalara riayet etmek sartiyla
faydalanma hakkina sahiptirler.

Kat malikleri, yukaridaki 2. ve 3.nci maddede
belirtilen ortak yerlerin bakim ve temizligine, korunmasina
itina goOstermeye ve ana tasinmazin guzelligini ve
saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

_7.2 Ortak Alan Kullanilmasina
lliskin Haklar :
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Kat maliklerinden biri, batin kat maliklerinin yazili
rizasi olmadikga NUVO DRAGOS®un ve bloklarinin
ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, degisik renkte
dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak kat maliklerinin
kurullarda istedigi ingaat, onarim ve tesisler, yenilik ve
ilaveler icin KMK"nin 42. ve 43. maddeleri ile bu yonetim
planinin  8.2.b) maddesi gecerlidir. Ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun NUVO DRAGOS"a veya
bagimsiz bolime veya bolumlere zarar verdiginin ve acilen
onariimasi gerektiginin veya toplu yapinin
guglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit
edilmig olmasi halinde, bu onarim ve guglendirmenin
projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda
kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz
bolumunde toplu yapiya zarar verecek nitelikte onarim,
tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile
birbirine baglantili bulunan bagimsiz bolumlerin baglantili
yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile toplu
yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis veya degisiklik
yapilabilir.

_7.3 Ortak Alan Kullanilmasina
lliskin Yukumlulukler :
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Her kat maliki NUVO DRAGOS’a ve diger bagimsiz
boélimlere, kusuru ile verdigi zarardan dolayi, diger kat
maliklerine karsi sorumludur.

6.1. Blok yapilari disinda kalan bahgenin higbir yerine
otopark olarak tahsis edilen alanlar hari¢- higbir sekil ve
surette otomobil, araba birakamazlar, park edemezler.
Yine her kat maliki NUVO DRAGOS Yo6netim Plani ve Kat
Malikleri Kurulunca kendilerine ayrilan yerler disindaki
ortak yerlere, higbir sey birakamazlar ve otomobil ile
arabalarini park edemezler, adam barindiramazlar.

6.2. Ortak yerlerde ve herhangi bir bagimsiz bdlime
tahsisli mahallerde -tahsis edilen bagimsiz bélum maliki
harig- proje miellifi olan OZDERICI GYO’nun muvafakati
olmadan herhangi bir tadilat veya ilave yapamazlar.

6.3. TUum bagimsiz bélim malikleri harigten goérulecek
sekilde hicbir sekilde, dis cephelere, balkonlara, ana girise,
kat aralarindaki bosluklara, c¢atiya, kendi bagimsiz
bélimlerinin camlarina, igeriden ve disaridan, kendileri
veya emlakgilar tarafindan kiralik, satilik vs. gibi hicbir yazi,
pano, ilan, bayrak, flama, sus ve binalarin dig gérinimunu
bozacak bir sekil, esya asamazlar, tabela koyamazlar,
direk ve benzerlerini dikemezler. Bu hususlardaki bazi
bolum maliklerinin 6zel durumlari asagida siralanmistir.
Malikler bu maddede sayilanlarin diginda ( A Blok dukkan,
F Blok ve A Blok 259 no“lu bagimsiz bélimler harig ) diger
tum bloklarin dig cephesinde hig bir yere ilan veya benzeri
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tanitici igaret, pano, tabela vb. bulunduramaz, koyamaz.

A blok dukkan, F blok dukkan ve A Blok 259 no‘lu
bagimsiz bolum malikleri diginda kalan tum A blok malikleri
dahil olmak Uzere higbir blok maliki bina dig cephesine
tabela vs. asamaz, yukarida sayilanlari yapamaz. Ancak A
Blok malikleri A Blok ana lobisine yapimci Ozderici GYO
tarafindan onaylanan dizayn ve boyutlarda olmak Uzere
yonetim tarafindan yaptirilan ve her bagimsiz bolumun yer
alabilecegi tabela sisteminden faydalanabilirler. Bu tabela
sistemi cinsi, teknolojisi, ebatlari, bigimi, malzemesi ve
dizayni yénetim tarafindan hazirlanarak OZDERICi GYO
‘va onaylatilacaktir. A Blok dis cephesindeki OZDERICi
GYO vyazisi hig bir sekilde kaldirlamaz, gece
Isiklandiriimasi iptal edilemez, rengi ve sekli degistirilemez.
Ayrica F blok yanindaki duvardaki Ozderici GYO yazisin da
ayni sekilde kalacaktir, hi¢ bir sekilde kaldirilamaz ve gece
isiklandiriimasi ve sekli Ozderici Gyo nun istedi disinda
degistirilemez.

Ayrica, A Blok dukkan, A Blok 259 no®lu bolim ve
F Blok dikkan malikleri bina dis konturlari iginde dis
cephesini engeller sekilde kaldirrm Ustine veya bina
yakin cevresine, muellif ve ydnetimin izni olmadan,
belediyeden izin alarak dahi, pano, reklam tabelasi ve
benzerlerini diktiremez, bulunduramaz. Aksi davranigta
NUVO DRAGOS Yénetimi veya Ozderici GYO miidahale
ederek kaldiriimasi hakkina sahiptir.

6.4. Kat malikleri proje muellifi ve yatinmci Ozderici GYO
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tarafindan yazili olarak duyurulmus ortak proje ve onay
verilmedikge acik teras ve balkonlari camlama dahil olmak
Uzere sabit veya toplanan camekan ,kis bahgesi ve diger
bigcimlerde kapatamazlar , veranda sekline sokamazlar.
Yine kat malikleri kendi bloklarinin dis cephesine panjur
koyamazlar. Sadece bahge ve giris katlari estetik ve
koruma amagcli kepenk yapilmasi Ozderici Gyo nun
belirleyecedi renk ve izne tabii olacaktir

6.5. Proje  muellifi olan OZDERICI GYO ve NUVO
DRAGOS Yonetiminin yazili olarak uygun gérdigu veya
NUVO DRAGOS Yonetimince konulan yerler disinda
herhangi bir yere (hicbir sekilde, catiya, balkonlara, dig
cepheye, bahge alanlarina veya buna benzer yerlere...)
klima dig Unitesi, uydu anten, ¢anak, telsiz antenleri, TV
antenleri veya diger herhangi bir cisim, esya veya bunlara
benzer herhangi bir ekipmani bagimsiz veya ek olarak ya
da mugstereken monte edemezler. Ancak, bloklarda,
gerektiginde NUVO DRAGOS YONETIMi“nin yazili
muvafakati ile uygun gorecedi yer ve sekilde, ortak anten,
klima ve havalandirma sistemi kurulabilir. Yazil olarak izin
verilen yerler de dahil olmak Uzere herhangi kat maliki veya
kiracinin bu sayilanlari dis cepheye monte edilmesi sonucu
tum yasal haklar sakli kalmak sarti ile ilgili malik veya
kiracinin binanin dis cephe izolasyonuna, sivaya, boyaya
veya herhangi bir mimari unsura yada bagka bir bagimsiz
bolum malikine diger ortak alanlara verecegi zararlar, buna
sebebiyet veren badimsiz boélum maliki tarafindan
kargilanir. Bununla beraber izin veriimeyen alanlara monte
edilen her unsurun sokulmesi ve ilgili alanin eski haline
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getiriimesi gérevi NUVO DRAGOS YONETIMI'ne aittir.

6.6. Bagimsiz Bolum malikleri toplu yapi ve blok yapilarin
mimari estetigine, dayanikliik ve metanetine zarar
verebilecek herhangi bir harekette veya tadilatta
bulunamaz. Ortak kisimlardan olan bélme ve duvarlardan
pencere ve Kkapl acamazlar. Koridor, merdiven ve
sahanliklarda ¢op tenekesi, motorsiklet, bisiklet, cocuk
arabasl, odun ve komur sandiklari ve benzeri esyalari
bulunduramazlar. Bagimsiz boélumlere ait ¢opler
behemahal plastik veya ¢evreci ¢ozlinen torbalar iginde
alinir. Kat malikleri bagimsiz bdolimlerine ait ¢dplerin
toplanmasi sirasinda bagl bulunan yerel yonetimin ve
/Iveya Nuvo Dragos Yonetiminin atik yonetimi ile ilgili
kurallarina uymakla yakimltdurler.

6.7. Kat malikleri arabalarini (otomobil) park ederken
kendi bagimsiz bolumlerine yonetim plani eki olan
otopark dagilim listesi ile tahsis edilmis ve ayriimis
bulunan kapali otopark park yerlerini kullanacaklar ve
bunlar disinda bagka bagimsiz bolumlerin otopark
yerlerine veya ortak alan olan gecis yollarina park
etmeyeceklerdir. Kendi park yerleri de dahil olmak Uzere
park alanini kullanirken, bagka maliklerin kullanimina
mani olmayacaklar, park yerlerinin 6nune, ¢ikiglarina ve
gecis guzergahlarina park etmeyecek ve NUVO
DRAGOS YONETIMi'nin alacagl kararlara aynen
uyacaklardir. Kat malikleri baska maliklerin otopark
yerlerini  isgal edemez. Yonetim plani eki ile tahsis
edilmis daire buyuklUklerine gdre dedisen sayidaki
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otopark yerleri igin kat malikleri konum, geniglik, sayi ,
park yonu ve ayni bagimsiz bolumun araglarinin arka
arkaya parki vs. ile ilgili olarak herhangi bir itirazda
bulunamaz , NUVO DRAGOS YONETIMi’ne ve
NUVO DRAGOS kat malikleri kurullarina
degistiriimesini teklif edemezler. A Blok 5 ve 6 no‘lu
dikkan (264 ve 265 no‘lu bagimsiz bolim) ve F Blok
haricinde otopark alanlarinda araglarindan baska esya,
dolap, cisim, malzeme bulunduramazlar, bulundurduklari
taktirde ilk wuyarinin ardindan yonetim tarafindan
kaldiriimasina mani olamazlar.

Kat maliklerine tahsis edilen otopark, ekli otopark
mahalli paylasma listesinde ve semada gosterilmis olup
bunlarin  kullanimi veya vyerleri hicbir  sekilde
degistirlemez. Kat malikleri otoparka birakacaklar

otolarin plaka numaralarini giavenlik icin NUVO DRAGOS
yonetimine verir. Otolar degistirildiginde NUVO DRAGOS
yonetimine haber verilir.

A Blok vyapisindaki ev-ofis kullanimina uygun
residence -konut dairelerin misafir yogunlugu g6z énine
alinarak NUVO DRAGOS yoénetimi bu blok maliklerinin
otopark alanlarinin ve misafirler i¢in ayrilan “Misafir Araba
Otopark’inin daha duzenli, verimli, gtivenli kullaniimasini
saglamak ve diger maliklerin rahatsiz olmasini 6nlemek
maksadiyla vale-parking sistemi kurabilir, A blok otopark
mevki icin 6zel yodnlendirmeler ve sinirlandirmalar
koyabilir, otoparki uygun mimari unsurlarla ayirarak, 6zel
kartlarla calisan bariyerler koyabilir. A blok yapisindaki
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tum malik, kiraci ve misafirleri bu uygulamalara riayet
etmek mecburiyetindedir.

6.8 Kapall otopark alaninda uygun bir bolgede ayriimig
olan ve sadece misafir araclarin kullanimina sunulmus
olan “Misafir Araba Otopark” sahasina giris NUVO
DRAGOS Yonetimi tarafindan kurulacak olan karth
sistemle saglanacak olup, bu kartlar sadece kat
maliklerinin misafirlerinin girisi sirasinda kendilerine
teslim edecek ve maksimum 24 saat Ucretsiz park imkani
saglayacaktir. 24 saati gegen parklamalarda Maltepe
Bolgesinde faaliyet gosteren 6zel sahis ve sirketlere ait
kapali otoparklarda uygulanan “En YUksek Tarife’den” az
olmamak kaydi ile NUVO DRAGOS Yo6netimi tarafindan
belirlenecek Ucret tarifesi gegerli olacaktir. “Misafir Araba
Otopark” sahasindan NUVO DRAGOS Yonetiminin
misafirleri ve profesyonel calisanlari da
faydalanabilecektir. Ancak higbir sekilde gecici sure dahi
olsa kat malikleri kendi araglarinin park imkani verilmesini
talep dahi edemezler. “Misafir Araba Otopark” sahasinin
gercek kullanilma amacinin disinda kullaniimasinin
yaratacag! rahatsizliklara engel olmak amaci ile NUVO
DRAGOS Yo6netimi bu maddede yazilanlar disinda yeni
kurallar ve yonetmelikler yayinlayabilir.

6.9 Site cevresi c¢evrili olup, ana yaya girisi ve tum
otomobil, araba girisi ve ¢ikigi bir tek noktadan kontrollu
olarak saglanacaktir. Bu nokta haricinde bir yaya girigi ve
cikigi daha bulunacaktir. Bu noktalarin , guvenlik
gorevlilerince 24 saat koruma ve denetim altinda tutulmasi
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veya bilgisayar kontrollu giris ¢ikig kartlari , otomobil, araba
giris sistemi ile benzeri elektronik guvenlik sistemleri
kurulmasi ile kontroli NUVO DRAGOS YONETIMI'ne
aittir.

6.10 Yuzme havuzu ve bahgelerdeki ortak diger tesislerin
isletme giderlerine NUVO DRAGOS YONETIMI tarafindan
ilgili yilin isletme projesine dahil edilmesi sureti ile
karsilanacagindan-  katilmak zorundadirlar.  Sosyal
alanlarin mimari isletim dizenlemesi ile ilgili karar
OZDERICI GYQ'ya aittir.

Tasdikli projede siginak gozuken alanlar, barig zamaninda
kat malikleri kurulunca site sakinlerinin sosyal kullanimina
,otopark kullanimina izin verebilir.

6.11. Spor tesislerinin, agik otoparklarin, ¢ép alanlarinin,

cocuk oyun alanlarinin, sosyal tesislerinin, glineslenme
alaninin, ve bu birimlerin eklentilerinin kendi bagimsiz
bolimlerine yakin oldugundan veya bu yakinligin rahatsizlik
yarattigindan  bahisle NUVO DRAGOSu olusturan
bagimsiz boélimlerin kat malikleri ve kiracilari tarafindan
kullanimini engelleyemezler.

Bu birimlerin kendi bloklarina rastlayan, blok
yapl/yapilarda bulunan bagimsiz bolim malikleri NUVO
DRAGOS"un diger bagimsiz boélumleri lehine bu
haklarindan feragat etmislerdir. Ayni sekilde diger bagimsiz
bolum sahipleri de bu birimlerin kendi bloklarinin yakininda
olmadigini 6ne surerek igletme giderine katilmaktan imtina
edemez. Bu birimler ve eklentileri NUVO DRAGOS'un ortak
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alanlari, ortak yerleri ve ortak seyleri olarak kabul edilmig
olup, parsele ait veya kamuya terk edilmis olsa dahi bakim,
koruma, yenileme, geligtirme giderleri NUVO DRAGOS'u
olusturan tim bagimsiz boélimlerin dolayisiyla NUVO
DRAGOS YONETIMI'nin ve dolayisi ile kat malikleri ve
kiracilarinin sorumlulugundadir.

Yukarida yazili kullanma ve faydalanmaya iligkin
hususlar bu yonetim planinda, Kat Mulkiyeti Kanununda
ongoriulen hak ve mukellefiyetler, bagimsiz bolimlerde
kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar ile faydalananlar
tarafindan da aynen yerine getiriimek mecburiyeti vardir.
Bagimsiz bolum malikleri kiracilarina igbu yonetim
planindan ana gayrimenkule ait yonetim planindan bir
nusha vermek ve kira kontratina buna ait hUkim koymak
zorundadirlar.

6.12 A Blokta bulunan igyeri-dikkan, igyeri-ofis ve ofis

olarak kullanilan residence kiracilart NUVO DRAGOS
icinde bulunan acik spor tesisleri, agik ve kapali yuzme
havuzu ile guneslenme terasinin bulundugu ana bahgeden
faydalanamazlar. Bu bolgeye giris NUVO DRAGOS
YONETIMi  tarafindan kart vs.  ydntemlerle
sinirlandirilabilir. A Blok tum kat malikleri ile mesken olarak
kullanilan residence dairelerin kiracilari ise bu alanlardan
faydalanabilirler. Kiracilarla yapilacak kira kontratlarinda ,,
Nuvo Dragos yonetim planina uymalari zorunludur
maddesi olmahdir.

Mal sahipleri yanlarinda bu alanlara misafir
getiremezler. Misafir gelmesi halinde yonetim tarafindan bir
ucret istenecektir.
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6.13. NUVO DRAGOS YONETIMI anayap! ve bagli blok
yapilardaki tim girislere, garaj dahil, 6zel kartla acilabilen
bariyerler koyabilir. Bu halde kat malikleri bu kartlarin
kullaniimasina 6zen gdstermek ve bilhassa sorumsuz
Ucuncu sahislara aktarilmasina mani olmak zorundadirlar.
Bu gibi intikallerde kat maliki sorumlu olur. NUVO
DRAGOS Yonetimi katlara gidecek Uguncu sahislardan
kimlik ve 6zel tanitim karti takilmasini isteyebilir.

6.14. Zemin ve zemin altindaki katlarda bulunan kat
malikleri, kendi bagimsiz bolim ve girislerinden, Gglncu
sahislarin  diger bloklara gegmesine mani olmak
mecburiyetindedir.

Projede belirtiimig olan betonarme depolar yerine
paslanmaz celik depo yapma hakki Ozderici Gyo
denetimindedir. Ayrica Site igerisindeki trafik akisi ve yollar
cevre tanzim projesindeki haliyle duzenlenmis mevcut
haliyle kalacaktir.

8.Uygulama Esaslari

isbu yénerge yayimlandigi tarihten itibaren;

a) Yonergede yer alan ortak yasam ihlallerine iligkin olarak;
Site Sakinlerine 71’inci defada SOZLU uyari, ihlalin
belirtilen sure igerisinde gideriimemesi veya tekrari
halinde 2’inci defada YAZILI uyari verilerek bu durumun
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kendilerine teblig edilmesi ile beraber “Cezai
Mueyyideler Cetvelinde” belirtiimis olan para cezasinin
tahakkuk  ettirlmesine  veya yasal iglemlerin
baslatilmasina,

25.01.2025 tarihli Olagan Kat Malikleri Kurul
Toplantisinda alinan karar geregi, her yil minimum aidat
artis oranina goére, ““Cezai Mueyyideler Cetvelinde”
belirtiimis olan para cezasi tutarlarinin arttirilmasina,
So6zIu ve yazili uyarilara iliskin kayitlarin Site Sakini
dosyasinda saklanmasina ve cezai iglemlerin Site sakini
cari hesabina tahakkuk ettiriimesine ve tahsilinin
saglanmasina,

Sozlu ve vyazih wuyarilar sonrasinda cezai iglem
uygulamasi yapilmis Site Sakinin, ayni ihlallerine devam
etmesi halinde, site sakininin bilerek isteyerek bu
ihlallerine devam ettigi kabul edilerek, Sézli uyari
yapmaksizin, sadece Yazili uyari verilerek, bu durumun
kendilerine teblig edilmesi ile beraber “Cezai
Mueyyideler Cetvelinde” belirtiimis olan para cezasinin
tekrarinin tahakkuk ettiriimesine veya yasal islemlerin
baslatilmasina,

Site sakininin yazili uyari ile birlikte “Cezai MUeyyideler
Cetvelinde” uygulanan para cezasli sonrasi, ayni turdeki
ihlal s6z konusu oldugunda, yazili uyar ile beraber
yansitilan para cezasinin 2. kez uygulanmasi halinde
ceza tutarinin %25 fazlasi, 3. kez ve sonrasinda tekrari
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halinde ceza tutarinin %50 fazlasi olacak sekilde
uygulanmasina,

Site Sakininin 3 defa s6zlu/yazili uyari ve 3 defa para
cezasina ragmen ihlallerine devam etmesi durumunda
bu site sakininin bilerek isteyerek bu ihlallerine devam
ettigi kabul edilerek, Yonetim Kurulunca alinacak karara
istinaden hukuki yaptinm amaciyla dava acgilmasina,
karar verilmistir.

Bu yoOnergedeki “cezai muieyyide para miktar”,
yonergenin Temsilciler Kurulu tarafindan onaylandigi ve
yururlige girdigi tarihten itibaren bir yil sureyle gegerli
olup, uygun goéruldiglu takdirde yeni ydnetim
kurulu/kurullari tarafindan giincellenebilecektir.

Aciklamalar

Zilyet:  Zilyetlik, medeni  hukukun esya  hukuku dalinda
incelenen bir hukuki kurumudur. En basit olarak bir
kimsenin tasinir (menkul) veya tasinmaz (gayrimenkul) bir mal
uzerindeki fiili hakimiyeti olarak tanimlanabilir. Zilyetlie sahip
olan kisiye zilyet denir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Medeni_hukuk
https://tr.wikipedia.org/wiki/E%C5%9Fya_hukuku
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ta%C5%9F%C4%B1n%C4%B1r&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Menkul&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ta%C5%9F%C4%B1nmaz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gayrimenkul

Irtifak hakki: Gayrimenkul sahibi, ilsili milkin bir bagkasi
tarafindan kullaniimasina izin verdigi zaman ortaya c¢ikan
yararlanma hakkidir.

intifa hakki: Kelime anlami kullanim hakki olup; sahibi oldugu
kimseye s6z konusu gayrimenkull kullanma ondan faydalanma
hakki verir. intifa hakki sahibi olan kimseler, ister bu evi
kullanip, ister bos birakabilir.

Siukna hakki: Kelime anlami oturma hakki olup; sahibi oldugu
kimseye sb6z konusu gayrimenkulin tamaminda veya bir
kisminda oturma hakki verir. Stkna hakki sahibi olan kimseler,
bu hakki bir bagkasina devredemedidi gibi, miras olarak da
birakamazlar. Birbiri ile benzer haklar olan stikna hakki ile intifa
hakkinin farkhliklari da bulunmaktadir.

EK-1: Cezai Mueyyediler Cetveli

Sayfa 42/ 42




