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NUVO DRAGOS SITESI
YASAM REHBERI

KONU : Nuvo Dragos Sitesi Yasam Rehberi

iLGI
(a) 634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu ve 5711 sayili “Kat Miilkiyeti Knndi' degisiklik yapilmasina dair kanun,
(b) Nuvo Dragos Sitesi Yonetim Plani,
(c) 5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu”.
(d) 5188 sayil1 “Ozel Giivenlik Kanunu”.
(¢) Yiizme Havuzlarinin Tabi Olacagi Saglik Esaslari ve SartlariHakkinda Yonetmelik.
(e) 6331 sayih “Is Saghgi ve Giivenligi Kanunu”.
() 201/33/ABnumarali “Asansor Yonetmeligi”.

(g) 5326 sayili “Kabahatler Kanunu”.

1. AMAC

Bu rehber, istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli mahallesinde kadastronun 32/2 pafta, 1684 ada, 22 no'lu
parseli iizerine konuslu ve “Nuvo Dragos Sitesi'nde ikamet edecek kat maliklerine/site sakinlerine, site
kolayliklari, verilen hizmetler, uyulmasi gereken toplu yasam kurallar ve diger hususlardabilgi verilmesi
amaciyla hazirlanmistir.

2. KAPSAM

Bu rehber, “Nuvo Dragos Sitesi’'nde ikamet edecek site sakinlerini, kat maliklerini, yénetim kurulunu ve site
calisanlari ile hizmet saglayici firmalari kapsar.

3. TANIMLAR

a. Site :1.Maddede aciklanan lokasyonda konuslu ve “Nuvo Dragos Sitesi”
olarak adlandirilmis yerlesim yeridir.

b. Bagimsiz Bolim : Ozellikleri ve tanimlan ilgi (a)’da agiklanmis olan yasam alanlaridir.

c. Ortak Alan : Ozellikleri ve tanimlar ilgi (a)’da agiklanmus olan ve ortak kullanima sunulmus olan
alanlardir.

d. Kat Maliki : Sitede yer alan her bir bagimsiz bolimi bedeli ile tapu karsiigl satin almis
kisilerdir.
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e. Site Sakini : Bagimsiz boliimde ikamet eden kisi ve /veya kisilerdir.

4, GENEL

Yonetim kurulunun aldig1 karar ile sitede yonetim hizmetleri YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.
danismaligi alinarak Nuvo Dragos Site Merkez Yonetimi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Siz, degerli site sakinlerimizin rahat ve giivenligini saglamak amaciyla hazirlanan bu rehber
dokiimanda yer alan diizenlemelere riayet edilmesi sayesinde Nuvo Dragos Sitemizin marka ve miilk
degerini koruyacagimiz, ortak yasam kiiltliriinii tesis edebilecegimiz, huzurlu ve giivenli bir yasam ortaminin
olusturulacagi inancindayiz.
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5. SITE TANITIMI

Nuvo Dragos Sitesi, [stanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli mahallesinde, Tugay Yolu Caddesi, Sokak No:12
Cevizli - Maltepe /ISTANBUL adresinde, kadastronun 32/2 pafta, 1684 ada, 22 no'lu parseli iizerine
konusludur. Toplam 6 blokta (A-B-C-D-E-F) 1007 bagimsiz bo6liim bulunan yapilarda ikamet saglanmakta
olup yasam alanlari, ortak alanlar ve diger kolayliklardan olusmaktadir.

A BLOK 265 Bagimsiz Boliim Residence - Konut / Diikkan /Ofis
B BLOK 226 Bagimsiz Boliim Konut

CBLOK 226 Bagimsiz Boliim Konut

D BLOK 226 Bagimsiz Boliim Konut

E BLOK 63 Bagimsiz Bolim Konut

F BLOK 1 Bagimsiz Boliim Isyeri

Sitemize 2 ayri yerden giris saglanmakta olup site girisleri asagida yer alan “Site Vaziyet ve Yerlesim
Planinda” oklarla gosterilmistir.
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Site vaziyet ve yerlesim plani

Sitemizde 1 adet agik ve 1 adet kapali olmak tizere toplam 2 adet ylizme havuzu bulunmaktadir. Tim
havuzlar mevsim sartlarina gore tiim yil boyunca site sakinlerimizin hizmetindedir. Tiim havuzlar siirekli
temizlenmekte, mikrop barindirmamasi maksadiyla gereken dozlarda klorlanmakta ve sertlik derecesi pH
7,5-8,0 arasinda stabil tutulmaktadir.

Sitemizde, Sosyal Tesisler alaninda, acik - kapali ylizme havuzuy, fitness salonu, stlidyo salonu, Tirk
hamami, sauna ve kafeterya alanlari olusturulmustur.

Sitemizin tamami yangin sistemi ile donatilmistir. Daire i¢lerinde de yanginsondiirme sistemi tesis
edilmistir.

Sitemizde ¢evre ve blok girisleri yiiksek ¢oziiniirliiklii kameralar ile 24 saatizlenmekte ve kayit altina
alinmaktadir.

NUVO DRAGOS SITESi YASAM REHBERI
Yayinlanma Tarihi: 12.11.2021



AN N

NUVO

DRAGOS

Sitemizde glinde iki kez olmak tizere ¢copler toplanmaktadir.

Sitemiz ortak dis cephe cam ve kompozit silim calismalar1 yilda 2 kez olmak iizere anlasmali firma
tarafindan profesyonel ekiplerce gerceklesmektedir.

Ortak alanlarda kullanilan tiim cihazlar elektrikli oldugundan sitemizde 1 adet Jeneratérbulunmaktadir.
Elektrik kesintisi durumunda otomatik olarak devreye girmektedir. Bu sistem asansorleri, cevre aydinlatma
ve giivenlik sistemini beslemektedir.

Sitemizde, A-B-C-D bloklarinda 4 yolcu ve 1 ylik asansorii E blokta ise 1 yolcu 1 yiik asansori olmak
lizere toplam 22 asansér bulunmaktadir.

Tim bloklarda merkezi televizyon sistemi bulunmaktadir. Uydu antenleri A-B blok icin Tirksat-4
lizerinden yayin almaktadir ve 6zel TV (Eutelsat) firmalarinin yayinlarina uygundur.

C-D-E bloklar icin ise Tiirksat-4 ve Hotbird lzerinden yayin almaktadir ve 6zel TV(Eutelsat)
firmalarinin yayinlarina uygundur.

Site yonetimi, site sakinlerinin memnuniyeti 6nemsenmekte ve bu kapsam da her y1l site sakinlerine
verilen ortak alan hizmetlerin degerlendirilmesi adina memnuniyet anketleri diizenlenmektedir.

SITE YONETIMI ISLETME ORGANIZASYONU

SIITE YONETIM KURULU

iDARI & MALI OPERASYONEL
YONETIM YONETIM

S FIZiKi VE
o TEMEZLIK . SOSYAL ALAN & BAHGE BAKIM &
TEKNIK HIZMETLER s : ELEKTRONIK 5 Al s
- HIZMETLER] opigsy KARSILAMA HIZ. ZIRAT RAGLAMA
m m “w“

YARDIM
MASASIORTAK &
BAGIMSIZ ALAN)

d
1]

§
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6. GENEL ORTAK ALAN HiZMETLERI :
o Sitemizde 7/24 6zel gliivenlik hizmeti,

o Tiim site ortak alanlarinin temizlik ve hijyen hizmetleri,
o Resepsiyon ve Karsilama hizmetleri,

o Site yonetimi ve yardim masasi hizmetleri,

o Giinde iki kez olacak sekilde ¢oplerin toplanmasi,

o Site ici genel ve sifir atik stire¢lerinin yonetimi,

6
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o Merdivenler, sahanliklar ve sosyal tesislerin temizligi ile ortak alan, ortak alan kapsaminda camlarinin
silinmesi ve ortak alan sert zeminlerin koruma ve giizellestirmeleri

o Sosyal tesis alanlarinin yonetimi

o Fitness Salonu / Stiidyo Salonu alan ve egitmen hizmetleri,

o Tirk Hamami ve Sauna,

o Acik ve Kapali ylizme havuzlari,

o 7/24 Ortak alanlarin elektrik, 1sitma, sthhi tesisat ve mekanik teknik hizmetler,
o Site ortak alanlar1 acil durum yonetimi,

o Daire i¢i teknik Handyman hizmetleri,

o Site ortak alan tesisleri enerji ve tiikketim paylasimi yonetimi,
o Cocuk oyun alanlari,

o Acik ve Kapal ylizme havuzlari,

o Tenis ve Basketbol Sahas,

o Bahcge Bakim ve Peyzaj hizmetleri

o Site ortak alan biyodisal koruma ve ilagclama hizmetleri

7. ULASIM ve KOLAYLIKLAR

Maltepe Belediyesi, Feyzullah, Bagdat CD. No0:292, 34843 Maltepe/istanbul adresinde yer almakta olup,
telefon numarasi (0216) 458 99 99'dur.

Maltepe Cevizli Muhtarhgi, Cevizli, Giilnihal Sk. No:1, 34846 Maltepe/istanbul adresinde yer almakta olup,
telefon numarasi (0216) 459 74 06’dur.

E-5 Karayolu'nun Maltepe sahili tarafinda, Kadikdy - Tavsanli metrosuna yaklasik 500 metre mesafede yer
alan Nuvo Dragos Sitesi; E5,TEM, sahil ve minibiis yolu ulasim alternatiflerine ve IETT Cevizli Otobiis
Peronlarina yilirime mesafesindedir. Yaklasik olarak 2,2 km mesafede Marmaray-Cevizli Duragi
bulunmaktadir.

Yeni yapilan ¢evre diizenlemeleri ile sosyal bir alana déniisen Maltepe sahili ve Nuvo Dragos Sitesinin hemen
yaninda bulunan Cumhuriyet Parki ile yasam konforlu ve daha kolaydir.

Sitemize komsu olan Yonder Okullarinin yanm sira, Ugur Okullari, Seving Koleji Maltepe Kampiisii yine
sitemizin yakin ¢evresindedir.

Maltepe Park - Carrefour, Ikea ve Piazza Alisveris Merkezi sitemize yiiriime mesafesinde olup, 1,8 km
uzaklikta Anatolium Marmara Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

Sitemize en yakin hastane, Kartal Dr. Liitfi Kirdar Sehir Hastanesi olup, 1,9 km mesafede bulunmaktadir.

Aile Saghk Merkezi ise; Orhantepe Mah. Orhangazi Cad. No:2 (Eski Tekel /Sehir Universitesi Dragos
Kampiisii karsisi) adresinde bulunan Yali 1 Nolu Aile Saglik Merkezi olup, telefon numarasi (0216) 457 95
46'dir.
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8. KURALLAR

Sitenin tiim kapali ortak mekanlarinda sigara ve tiitiin mamulleri kullanimi yasaktir.

a. Blok Girisleri ve Sahanliklarin Kullanima :

(D) Blok girislerine, sahanliklara, ¢ép odalarina, yangin merdivenlerine goriintiiyli bozacak
ve/veya hareketi engelleyecek sekilde bebek arabasi, bisiklet, saksi, koli, ayakkaby, terlik, siis esyasi ve
kullanilmayan esya gibi esyalar birakilamaz. Bu gibi esyalarin birakilmasi durumunda, Site ydnetimi
tarafindan yapilan sozlii ve yazili ihtardan sonra gerekli yaptirimlar uygulanacaktir.

2 Bagimsiz bolim kapi onlerine kisa stireligine dahi olsa ayakkabi, ayakkabilik, terlik, siis
esyasl, bisiklet, bebek arabasi gibi esyalar birakilamaz. Bu gibi esyalarin birakilmasi veya koyulmasi
durumunda, Site yonetimi tarafindan yapilan sozlii ve yazili ihtarlardan sonra ceza-i islem uygulanacaktir.

3) A-B-C-D-E blok bagimsiz boliim sakinlerinin kapi dnlerine ¢ép veya ¢op poseti koymasi
yasaktir. Bu bloklarda ikamet eden sakinlerimiz evsel atiklarini katlarda bulunan yiik asansorii bolgesinde
yer alan ¢op konteynerlerine giiniin herhangi bir saatinde atilabilir.

(4) Blok girisleri ve sahanliklarda ¢evreyi rahatsiz edecek sekilde giiriiltii yapilamaz, yiiksek
sesle konusulamaz. Bu tiir uygunsuzluga rastlanildiginda Site yonetimi tarafindan yapilan sézlii ve yazili
ihtardan sonra ceza-i islem uygulanacaktir.

(5) Blok giris ve i¢ duvarlarinin ve asansoér kapilar ile kabin i¢lerinin temiz tutulmasi, izinsiz
ilan vb. seyler yapistirilmamasi, ¢ocuklarin duvarlara yazi yazmamasi, resim ¢izmemesi ve/veya kazimamasi
hususlarinda ebeveynlerinin 6zen gostermesi beklenir. Bu tiir bir uygunsuzlugun tespit edilmesi durumunda
Site yonetimi tarafindan zarar tutarina ek olarak ceza-i islem uygulanacaktir.

b. Blok Dis Cephelerinin Kullanim :

D Blok dis cepheleri ile balkonlara site genel goriintiisiine uymayan ve/veya bu gorlntiyi
bozabilecek degisiklikler yapilamaz.

(2) Bina dis cepheleri bagimsiz boliim sakinleri tarafindan ayni renkte olsa dahi miinferiden
boyanmayacaktir.
3) Balkonlar ve pencerelerden disari sarkacak sekilde camasir, hali, kilim vs. asilamaz, su ve

benzeri seyleri dokemezler, ¢op atamazlar, pencere iclerinde kuslara yem veremezler, kedi kopek gibi
hayvanlara yemeleri i¢in yiyecek atamazlar. Kurutmak maksadiyla dahi olsa camasir balkonlarinin haricinde,
binalarin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere camasir asamazlar. Bu tiir
uygunsuzluk, Site yonetimi tarafindan goruldiigiinde ceza-i islem uygulanacaktir.

4) Bahge katinda bulunan bagimsiz bolim sakinleri site yonetiminin onay1 olmaksizin bahge
alanina ve bahge alanindan bagimsiz bolim girisine herhangi bir techizat taktirmasi veya takmasi,
dekorasyon amagl dahi olsa tadilat yapmasi yasaktir.
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(5) Site sakinleri, bagimsiz boliimlerine taktirmak istedikleri klimalar icin mutlaka site
yonetimine danisacaklardir. Site yonetiminin uygun gordiigi yerler disinda herhangi bir yere klima dis
linitesini monte edemezler. Site yOnetiminin onay vermemesi veya ilgili kat maliki/kiracinin site
yonetiminin bilgisi disinda klima dis iinitesini veya buna benzer herhangi bir ekipmanin dis cepheye monte
edilmesi sonucu yasal haklar sakli kalmak sarti ile ilgili sahsin binanin dis cephe izolasyonuna veya boyalara
veya baska bir bagimsiz béliim malikinin veya site ydonetiminin ugrayacag: zararlar buna sebebiyet veren
bagimsiz bolim maliki tarafindan karsilanir. Ayrica bu tiir uygunsuzlugun tespit edilmesi halinde Site
yonetimi tarafindan yapilacak so6zlii ve yazili uyarilar sonra ceza-i islem uygulanacaktir.

(6) Bagimsiz bolim malik ve kiracilari, dis cephelere, balkonlara, ana girise, kat aralarindaki
bosluklara, catiya, kendi bagimsiz boliimlerinin camlarina, kendileri veya emlakcilartarafindan kiralik, satilik
gibi herhangi bir sey asamaz, yazi yazamazlar. Pano asamazlar, direk ve benzeri dikemezler. Bu kuralin ihlal
edilmesi durumunda, Site yonetimi tarafindan yapilacak s6zlii ve yazili uyarilardan sonra ceza-i islem
uygulanacaktir.

Bagimsiz Boliim i¢ci Onarim ve Tadilatlar:

(@8] Bagimsiz boliim icerisinde yapilacak onarim tadilatlar, hafta ici ve Cumartesi giinleri 10:00
ila 17:00 saatleri arasinda yapilabilir. Bu saatler disinda ve Pazar giinleri ile resmi tatil glinlerinde giirtiltili
onarim ve tadilat yapilamaz.

(2 Bagimsiz boliim alt yapisindaki tesisata zarar verilmesi olasiligina istinaden, yapilacak her
tiirlii onarim ve tadilat calismasinda site yonetimine bagvurulmasi gerekmektedir.

3) Bagimsiz boliim iclerinde yapilacak ¢alismalarin miimkiin olan en az giiriiltii ile yapilmasi ve
en kisa stirede bitirilmesi gerekir. Calisma sonrasi ortaya ¢ikan artiklarin bertaraf edilmesi bagimsiz bolim
sakini tarafindan yapilir. Bu atiklar ¢op toplama istasyonlarina veya ortak alanlara atilamaz; dogrudan site
disina atilmasi1 gerekmektedir. Ortak alanlara moloz birakilmasi durumunda Site yonetimi tarafindan
goriildiiglinde verilen zarara ek olarak ceza-i islem uygulanacaktir.

4) Bagimsiz bolim sakinleri, onarim ve tadilat isleri icin gelecek olan firma bilgisini,
calisanlarin1 ve varsa ara¢ plaka bilgilerini site yonetimine bildirecektir. Bu konuda giivenlik zafiyeti
olusmamasi adina taviz verilmeyecektir. Calisacak personelin SGK ve diger kanuni sorumluluklari bagimsiz
boliim malik/sakininin sorumlulugundadir. Olasi is kazas1 veya buna benzer bir durumun olusmasi halinde
Site yonetimi hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

(5) Yonetim planina aykir1 tadilat yapilmasi durumunda Site yonetimi tarafindan yapilacak ilk
sozlu ve yazili uyarilar sonra ceza-i islem uygulanacaktir.
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d. Atik Yonetimi:

(1) Bagimsiz bolim sakinleri tarafindan her katta bulunan yiik asansorii bolgesi c¢cop
konteynerlerine birakilan ¢opler, site temizlik personeli tarafindan sabah ve 6gleden sonra olmak iizere,
giinde iki kez toplanmaktadir.

(2) Bagimsiz boliim sakinleri ¢oplerini kapi 6nlerine veya kat aralarindaki herhangi biryere ¢op
birakamaz. Coplerin mutlaka, tarafindan her katta bulunan yiik asansorii bolgesi ¢6p konteynerlerine
atilmasi gerekmektedir.

3 Bagimsiz bolim sakinleri ¢oplerini sivi sizdirmayan ve agzi kapali olacak sekilde ¢op
posetlerinde biriktirecek ve ¢cop toplama istasyonuna atacaklardir.

(4) Otopark ve yesil alanlar ile yliriiyiis yolu ve cocuk oyun alanlarina kesinlikle ¢ép birakilamaz.

5) Bagimsiz boliimlerden atilan atiklarin, ¢evre duyarliligi ve geri doniisiim kapsaminda kagit,
plastik, cam gibi tasnif edilerek ¢6p istasyonlarina ayri bir sekilde birakilmasitercih edilen bir uygulamadir.

(6) Atik yaglarin tuvalet ve lavabolara dokiilerek yok edilmesi tercih edilen bir uygulama
degildir. Bir litre atik yagin bir milyon litre temiz suyu kirlettigi unutulmamalidir. Cikan atik yaglarin pet
siselerde biriktirilerek bodrum birinci katta bulunan atik yag toplama bidonlarina atilmasi tercih edilen bir
uygulamadir.

@) Sifir Atik yonetim siirecleri kapsaminda, site acik ve kapali alanlardaki gecis ile atik toplama
bolgelerin de bulunan atik ayristir kumbara tiirlerine gore(plastik, kagit cam, ambalaj, metal, pil vb.) uygun
kumbara ile konteynirlara atacaklardir.

(8) Atilan eski esyalar ve mobilyalar site sakini tarafindan site disina atilacaktir. Bu tiir atiklar
kisa siireli dahi olsa otopark, siginak gibi ortak alanlarda birakilmayacaktir.

9 Ihtiya¢ sahiplerinin yararlanmasi amaciyla, sakinlerimizin kullanmadiklar1 ya da 2. El
kullanilmis giyim esyalarini Maltepe Belediyesi araciligl ile ulastirdigimiz giyim kumbaralar1 A blok 1.
Bodrum katta yer almaktadir.

e. Balkon ve Teraslar :
D Balkonlara disaridan goriilecek ve estetigi bozacak sekilde esya (kova, sliplirge, ¢6p kutusu,
camasirlik, bisiklet, makine vs.) konulamaz. Balkon korkulularina tehlike arz edecek sekilde balkon disina
tasan ciceklik, camasirlik vs. asilmamalidir.

(2) Balkon ve pencerelere branda gibi goriinti kirliligi yaratacak esyalar konulamaz.

3 Balkonlara ve korkuluklari ile camlardan disar1 sarkacak sekilde camasir havalandirma ve
kurutma amagh haly, kilim vs. asilamaz.

(4) Balkon ve pencerelerden halj, kilim, carsaf vs. silkelenmemeli; toz, sigara kiilli ve/veya sigara
izmariti atilmamaldir.

(5) Balkonlar, alt ve/veya yan bagimsiz boéliimiin balkonuna sicrayacak, sizacak sekilde tazyikli
suyla yikanmamalidir. Paspas ile temizlenmesi tercih edilen bir yontemdir.
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(6) Balkonlar depo veya Kkiler amach kullanilamaz. Buralarda cevreyi rahatsiz edecek veya
gorlnti kirliligi yaratacak sekilde diizensizlikler yaratilmamalidir. Balkonlara disaridan goriinecek sekilde
biiylik dolap yapilamaz.

(7 Balkonlarda gec¢ saatlere kadar gliriiltii yapmak ve ¢evreyi rahatsiz etmek, yiikseksesle miizik
dinlemek veya televizyon izlemek hos karsilanamayacak bir davranistir. Glivenlik tarafindan ikaz edilmeniz
gerekebilir.

(8) Balkonlarda mangal yakilmasi, ¢evreyi rahatsiz edecek sekilde 1zgara veya duman ve koku
liretecek pisirimler yapilmasi yasaktir. Sitenin herhangi bir yerinde bagimsiz béliim sinirlar: igerisinde ve
ortak alanlarda mangal yapmak yasaktir.

9 Balkonlarina cam kapama uygulamasi yaptirmak isteyen Kat Maliklerinin, mutlaka site
yoOnetimi ile iletisime gecerek “Nuvo Dragos Daire Balkonu Cam Kapama Teknik Sartnamesi” temin edilmeli
ve sartnameye aykiri bir uygulama yapilmaldir. Sartnameye aykir1 bir uygulama yapilmasi halinde yasal
slire¢ baslatilmaktadir.

Yesil Alanlar:

(1) Cicekler koparilamaz, yolunamaz, zarar verilemez.

) Cim tlizerinde top oynanamaz, bisiklet siiriilemez, evcil hayvanlar sokulamaz.

3 Yiriyiis maksadiyla site igerisindeki yaya yollar1 kullanilmalidir. Yesil alanlarda yiiriiyiis
yapilamaz.

4) Site ortak alanlari ile yesil alanlara, site yonetiminin onay1 alinmadan miinferit olarak cicek,

agac vs. dikilemez.

(5) Yesil alanlar kullanim amaci disinda kullanilamaz. Site peyzaj projesine aykir1 ekim ve/veya
dikim yapilamaz.

(6) Yesil alanlara sigara izmariti de dahil olmak iizere hicbir atik atilamaz.
@) Yesil alanlarda yer alan ¢igek, agag gibi bitkiler sokiilemez, yerleri degistirilemez.
(8) Tim ortak alanlarin ve tesislerin evcil hayvanlarca kirletilmesine miisaade edilmemesi

gerekir. “8.m” maddesinde ac¢iklanan kurallar bu hususta baglayicidir.

(9) Peyzaj alaninda bulunan ve site yasam kurallarinin bir pargast olan tabelalar
sokiilmeyecektir.
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g. Sosyal Tesis Sicak Hacimler ve Yiizme Havuzu

(1) Tuam sakinlerimiz, Sosyal Tesis ve Havuz Kullanim Talimatlarina uymak zorundadir. Kafeterya
disinda ki Sosyal Tesis alanlar1 sadece daire sakinlerine hizmet vermekte olup, misafir kullanimlarina
kapahdir. Giinliik kisi basi ceza bedeli, misafir kullanimi tespit edilen daire sakininin cari hesabina
yansitilacaktir. Sosyal tesis alanlar1 Pazartesi glinleri haricinde 07:00 - 22:00 saatlerinde hizmet
vermektedir.

(2) Sosyal tesisler, kullanimlar1 esnasinda giiriiltii yapilmasina miisait ortamlar olmalar1 ve diger
sakinlerimizin hos karsilamayacagi durumlarin olusmasina miisait olmalar1 miinasebetiyle acilis ve kapanis
saatleri ile yonetim ve gilivenlik personeline yardimci olunmasi gerekmektedir. Bu ¢alisma siireleri, ¢esitli
idari ve bakim faaliyetleri gibi sebeplerle dnceden haber vermek kaydiyla site yonetimi tarafindan gecici
olarak degistirilebilir.

(3) Yiizme havuzlar dogrudan can giivenligine ve kisisel sagliga hitap eden, site yonetim kurulu
tarafindan belirlenen kurallara mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

Bu kurallar:

(I)  Yiizme havuzlarina baliklama ve ¢ivileme atlanmamaldir.

(I  Havuz alamimi kullanirken diger site sakinlerini rahatsiz edecek sekilde top oynamak, kosmak,
itismek, sakalasmak vb. hareketler yasaktir.

(1)  Dus almadan havuza kesinlikle girilmeyecektir.

(IV) Yiizme bilmeyen ve 12 yasindan kii¢iik ¢ocuklarin ebeveyn kontrolii olmadan havuz bdlgesine
gecmemeleri gerekmektedir. 0-4 yas grubu icin ise kapali havuz kesinlikle kullanilamaz.

(V) Kapali havuza bonesiz havuza girilmesi yasaktir.

(Vl) Toplum ahlak kurallarina aykiri kiyafetlerle havuz boélgesine girmek ve bu tiir davranislarda
bulunulmayacaktir.

(VIl) Havuz icerisine idrar ve/veya kati diski birakilmayacaktir. (Cocuklar icin de gecerlidir ve
ebeveynleri sorumlu tutulacaktir). Bu durumdan dolayr havuzun yeniden hijyen saglanarak kullanilir
duruma getirilmesi i¢in kullanilacak kimyasal ve bakim masraflari ilgili site sakininden tahsil edilecektir.

(VII) Yizme havuzunu kullanan diger site sakinlerini rahatsiz edecek ve havuz kullanim alanlarini
kisitlayacak ebatta deniz yatagi, sisme bot gibi eglence araglarinin havuz icerisinde kullanilmasi yasaktir.

(IX) Havuz igerisine ¢op vb. atilmasi yasaktir.

(X) Havuz bolgesinde giinliik kullanilan ayakkabi, terlik gibi giyecekler kullanilamaz.

(XI) Yiizme havuzu alaninda hizmete sunulmus olan sezlong, semsiye, sehpa gibi demirbaslara zarar
verilmemelidir ve bu tiir durumlarda hasar bedelleri ilgili sahislardan tahsil edilecektir.

(XII) Havuz boélgesine bisiklet, kay kay, paten gibi araclarla girilemez.

(XI1) Havuza girilmedigi halde yer tutmak maksadiyla sezlong lizerine havlu birakmak, kullanimdaymis
gibi goriintii yaratmak ve rezervasyon yapmak yasaktir.

(XIV) Evcil hayvanlarin havuz bélgesine alinmasi KESINLIKLE YASAKTIR. BU KURALLARA
UYULMAMASI HALINDE YONETIMDEN IKAZ ve YAPTIRIM ALABILIRSINIZ. (“8.m” maddesini okuyunuz)

(XV) Havuz alaninda radyo, teyp, cd calar gibi cihazlarin kulaklik disinda kullanilmamasi
gerekmektedir.
(XVI) Yiizme bilmeden havuza giren kisilerin can giivenliginden site yonetimi sorumlu degildir.

(4) Havuz c¢evresinde bulunan sezlong, sehpa gibi esyalar usuliine uygun kullanilmali,
kullanilmayan esyalar mesgul edilmemelidir.
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(5) Sezlonglar, sehpalar ile diger esyalar sadece havuz kenarinda kullanilmali, ne sebeple olursa
olsun havuz disina gotiirilmemelidir.

(6) Tum site sakinlerinin hijyen ve saghgi acisindan sicak hacim kullanimlarinda site yonetimi
tarafindan konulan kurallara mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

Hamam Kullanim Kurallari :

() Hamam zemini seramik kapli olmasi nedeniyle kayma riskine karsi plastik terlik kullanilmalidir.

(I Hamamda kullanilan havlu, bornoz ve pestamallar ayri tutulmahdir.

(1) 15 yasindan Kiiciikler, yanlarinda ebeveynleri olmadan hamama giremezler. 15 yas altindaki kisilerin
hamami kullanmasi saglik acisindan tehlikelidir. Aksi durumda sorumluluk tamamen veliye aittir. Nuvo
Dragos Site Yonetimi sorumlu tutulamaz.

(IV) Hamama ne ag¢ ne de tok karnina girilmelidir. Hamamdan 6nce yenen yemek dolasim sistemi lizerinde
bir gerginlik olusturur. A¢ karnina girildiginde ise hamam viicuttaki enerjiyi harcayarak sivi ve mineral
kaybina neden olur. Bu durum kisilerde mide bulantisi ya da bayginliga sebep olur.

(V) Hamama girmeden dnce biitiin takilar ve gozliikler ¢ikarilmalidir. Metal sicakta 1sinir ve 1sinan metal
damarlan etkiler. Deride kizariklik ve iritasyona neden olabilir.

(VI) Kontak lensler, goz iritasyonuna neden olabilecegi icin hamama girmeden 6nce ¢ikartilmalidir. Hamam
sonrasi sicaktan disari ¢ikildiginda viicut tisiitiilmemelidir.

(VII)Hamam, egzersiz gibi enerjinizi kullanir, sivi ve mineral kaybina neden olur ve bazi insanlar bitkin
duruma diistiikleri zaman mide bulantisi ya da bayginlik gecirebilir. Bundan dolayi viicudun belirtilerini géz
ontline alarak diisiik sicaklikta ve kisa silireli hamam yapmaya 6zen gosterilmelidir. Ayrica fiziksel olarak
kendisini bitkin hissedenler hamama girmekten kaginmalidir.

(Vi) Ciddi bir hastalig1 ya da kalp, dolasim ya da solunum problemi varsa hamamdan énce doktora
danisilmalhidir.

Sauna Kullanim Kurallar: :

(IX) Saunaya gelmeden 6nce Sosyal Tesis Gorevlisine rezervasyon yaptirmasi gerekmektedir.

X) Saunada ideal stiresi 15 dakikadir. Sauna 75-85 C derece arasinda kullanilmalidir.

(X1 Saunay1 sizden once ve sonra baskalarinin kullandigini diisiinerek mutlaka havlunuzun iizerine
oturunuz, kese vb. kisisel bakim yapmayiniz.

(X1 15 yasindan kiigtikler, yanlarinda ebeveynleri olmadan sauna giremezler. 15 yas altindaki kisilerin

saunay1 kullanmasi saglik agisindan tehlikelidir. Aksi durumda sorumluluk tamamen veliye aittir.

(XIII)  Saunaya girmeden 6nce dus alinmasi tavsiye olunur. Kurulandiktan sonra saunaya girilir.

(XIV)  Saunaya girmeden once giysiler ve gozlik, kontak lens, miicevherat, saat gibi esyalar
cikartilmahdir. Bu tir esyalar ile birlikte kesinlikle girilmemelidir. Saunaya plastik ve sentetik maddeler
sokulamaz. Saunaya sort, mayo veya bikiniyle ve havlu ile girilebilir. Saunada oturulan yere mutlaka havlu
veya benzeri bir sey konulmalidir. Bazi renkli havlularin oturma alanini boyamasi nedeni ile beyaz havlu
kullanilmas1 uygun olacaktir.

(XV) Sauna ¢ikisinda serin dus (sagliginiz agisindan sakincasi yoksa soguk dus) tavsiye edilir.

(XVI)  Sauna ¢ikisindan sonra havuza girmeden 6nce mutlaka dus alinmalidir.

(XVIl)  Sauna deri enfeksiyonu, cilt hastaliklari, agik yara ve kesikleri olan Kisiler tarafindan kullanilamaz.
Yiiksek tansiyon, astim, kalp rahatsizligi, kan dolasimi bozukluklar, yiiksek seker ve sara gibi kronik
hastaliklari olanlar ve dolasim sisteminde rahatsizligi olan kisilerin kullanimi yasaktir.

(XVII) Antibiyotik, sakinlestirici, uyarici veya metabolizmay1 hizlandiric1 etkisi olan ila¢g kullananlar.
Alkol ve uyusturucu etkisi altinda bulunanlarin (viicut dengesini saglayamaz ve sicak sobaya yapisma
tehlikesi dogabilir, ayrica saunada bayginlik gecirenler arasinda viicut sivisinin asir1 buharlasmasi sonucu
hayatin1 kaybedenler olmustur).
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(XIX)  Yemekten en az 2 saat sonra saunaya girilmelidir. Saunada bas dénmesi, goz kararmasi, bulanti,
asiri sicakliktan rahatsiz olma veya nabzin asir1 hizlanmasi durumlarinda derhal cikilmalidir.
(XX) Hamile olanlarin da saunaya girmeden 6énce mutlaka doktorlarina danismalari gerekir.
(7) Site sakini misafirlerinin ve ziyaretcilerinin sosyal tesis alanlarimi kullanmalarina izin
verilmemektedir. Misafir kullanimi olmas1 halinde daire sakinine ceza-i islem uygulanacaktir.

Spor Tesisleri :

Fitness / Stiidyo Salonunda bulunan cihazlar, kullanma talimatlar1 ve egitmenlerin dogrultusunda
kullanilmalidir.

Her spor aletinin kullanma amaci ve usulii farkl olup, yanlis yontemler sagliginizla ilgili sorunlara yol
acabilir.

Fitness/ Stiidyo Salonu uygun kiyafet ve ayakkabi ile kullanilmalidir.

Yapilan spor etkinliklerinde giirtltiiniin kabul edilebilir seviyede olmasi ve Kkiifiirli konusulmamasi
gerekKir.

Yapilacak spor etkinliklerinde uygun kiyafet ve ayakkabi (yoga, pilates vb) kullanilmasi gerekir.

Sosyal tesis acilis ve kapanis saatleri site yonetimi tarafindan belirtildigi sekilde hizmete acik olacaktir.
Bu konuda y6netim personeline miidahale edilmemesi gerekmektedir.

Fitness salonu igerisinde bulunan spor aletlerinin bir kismi ¢ocuklar i¢in tehlike arz etmektedir. Kaza
ve olasi risklere karsi 16 yas altinda bulunan ¢ocuklarin salona girmelerine miisaade edilmemelidir.

Tesisler icerisinde yer alan alanlarin kullanim talimatlarina uygun olarak kullanilmasi gerekmektedir.

Site icerisinde basketbol sahasi ve tenis kortu bulunmaktadir. Bu alanlarin kullanimi sirasinda gerekli
0zenin gosterilmesi gerekmektedir. Basketbol sahasi ve tenis kortu kullanim saatleri ise 10:00 - 22:00'dir.
Basketbol sahasi ve tenis kortu kullanimlari i¢in Apsiyon uygulamasindan rezervasyon olusturulmalidir.

Sosyal Tesis Cafe - Restoran

Sosyal Tesis kafeterya alaninda, Eyliil’20 itibariyle hizmet portfdyiinde kokli degisimler yasanmus,
yeni profesyonel ekibiyle “NUVO CAFE & RESTAURANT” ismi ile hizmet vermeye baslamistir.

NUVO CAFE & RESTAURANT, miisterilerine yerinde yeni giinliik sicak yemek meniileri, alakart
meniiler, tath ve icecek grubu iiriinleri ile yeni lezzetler katmay1 hedeflemektedir.

Yeni menii icerikleri ve sakinlere doniik parti davetler icin en yakin alternatif olmaya devam eden
Nuvo Dragos Cafe & Restaurant, donem icerisinde site sakinleri tarafindan dogum giinii partileri, merasim

yemekleri gibi aktiviteler de kullanilmistir. 08:00 - 23:00 saat araliklarinda hizmet vermektedir.

Kafeterya alaninin belli periyotlarda is yeri hekim ve is giivenligi uzmanlarimiz ile birlikte gida hijyeni
denetimleri hassas bir sekilde yapilmistir.
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Site i¢i Hizmet Veren Esnaflar :

Sitemiz C ve D blok zemin kat dikkan ve A blok Bodrum birinci katlarinda site sakinlerinin
ihtiyaclarina yonelik hizmet veren esnaf/firmalar bulunmaktadir.

NUVO SU : D blok zemin kat diikkdnda hizmet vermekte olup, damacana su ve
mubhtelif market tiriinii satis1 yapilmaktadir.

RITAL GUZELLIK SALONU: D blok zemin kat diikkdnda hizmet vermekte olup, kadinlara yonelik
kuafér hizmeti vermektedir.

NUVO DRY CLEAN : A blok bodrum 1. Katta hizmet vermekte olup, kuru temizleme hizmeti
saglamaktadir.

Otoparklar
Sitemizde, 6zgir parklanmanin oldugunu 3 kath kapali otopark bulunmaktadir. Kapali otopark

disinda acik otopark bulunmamakta ve blok 6niine ara¢ park edilmesi yasaktir. Site igerisinde ve kapali
otoparkta site sakinlerinin misafirleri icin ayrilmis otopark alan1 bulunmamaktadir.

Kapali otopark alaninda 1+1 tip daireler icin bir, 2+1 ve 3+1 tip daireler icin iki ara¢ istihkaki
bulunmaktadir.

Arac¢ degisikligi gibi sebeple plakanin degismesi durumunda, kamera tanima sistemi olmasi
nedeniyle yeni plaka mutlaka site yonetimine bildirilecektir.

Araclar, kapal otopark iclerinde belirlenen diizende ve cizgilerin disina tasmayacak sekilde park
edilecektir. Hatali park yapilmasi durumunda site yonetimi hizmet birimleri tarafindan tespit edildiginde,
sozli ve yazili uyarilar sonrasi, ceza yonergesi geregince islem uygulanacaktir. Site sakini misafirlerinin
yanlis park etmesi durumunda ise uygulanacak olan ceza-i islem, misafir sahibi ilgili site sakinine
yansitilacaktir.

Otopark alanlarinda ara¢ kiilliiklerinin temizlenmesi, paspaslarinin cirpilmasi gibi faaliyetler
yasaktir. Otopark alanlarina ¢op atilamaz. Arac¢ yikanamaz.

Otoparklarda park edilen araclar igerisinde kiymetli esyalarinizi birakmayiniz. Calinmasi veya
kaybolmas1 durumunda site yonetimi ytikiimliliik almaz.

Kapali otoparklarda azami hiz 10 km/h, sitenin diger alanlarinda azami hiz 20 km/h’dir.

Otoparklarda arag park edildikten sonra lizerinde kontak anahtar1 birakilmamali, kapilar kilitlenerek
aracg terkedilmelidir.

LPG yakit sistemine sahip araclar, emniyet tedbiri olarak kapali otoparklara alinmamaktadir.
Site yonetimin otopark isletmeci yiikiimluliigii bulunmamaktadir. Arag sahiplerin yasayacagi olasi

kaza vb. olaylarda site yonetimi sorumlulugu bulunmamakta ve olasi hasar arag¢ sahibini ilgilendirmektedir.
Site yonetimi, ara¢ sahiplerine olay tespiti i¢cin destek olmaktadir.
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Dinlenme Alanlar :

Site sakinlerimiz banklar1 ve kamelyalari kullanirken diger sakinlerimizi rahatsiz etmeme hususuna
6zen gostermelidirler.

Bu alanlarda kabuklu yiyeceklerin kabuklari, sigara izmaritleri, ambalaj atiklar1 gibi copleryerlere
atilmamali, en yakindaki ¢6p kutusuna atilmalidir.

Evcil Hayvanlar

Evcil hayvan sahibi sakinlerimizin evcil hayvanlarinin diger site sakinlerimizi rahatsiz etmeyecek
sekilde gereken tedbirleri almasi gerekmektedir.

Evcil hayvanlarin giiriiltii yapmalan ilgili site sakinlerimiz tarafindan mutlaka engellenecektir. S6z
konusu hayvan ya da hayvanlarin yasama ortamina en yakin konut icin sesbasin¢ diizeyi kabul edilebilir
seviyede olmalidir. Ses basing diizeyleri ile ilgili olarak 01/07/2005 &Hve 25862 sayili Resmi Gazete’ de
yayinlanan Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligindeki (2002/ 49 / EC) ve
Nuvo Dragos Sitesi Yonetim Plan1 Madde 12.4 de belirtilen degerleri saglamakla yiikiimlidiir.

Bu hususta sikadyet alinmasi durumunda site yonetimi gerekli arastirmay1 yapacak ve gerekli
yaptirimlar uygulanacaktir.

Hicbir sekilde evcil hayvanlar site ortak alanlarinda tasmasiz olarak veya kendi basina
gezdirilmeyecektir. Ozellikle iri ciisseli evcil hayvan sahibi sakinlerimiz, bu hayvanlarin1 gezdirirken
gliclinilin s6z konusu hayvana yetecek oldugundan emin olmalidirlar.

iki veya daha fazla sayida evcil hayvanin bir araya gelmesi gibi durumlarda bunlarin birbirileri ile
kavga etmeleri ve bir digerine zarar vermesi ilgili sakinimizce engellenecektir.

Evcil hayvanlar ile ylizme havuzlarina, sosyal tesislere, spor alanlarina (tenis kortlari, basketbol
sahasi vb.) ve yesil alanlara girilemez. Evcil hayvanlarin bu alanlara girmesi durumunda site yonetimi
tarafindan goriildiigiinde gerekli yaptirimlar uygulanacaktir.

Evcil hayvanlarin atiklar1 (disky, istifra vs.) ortak alanlarda birakilmayacak, usuliine uygunolarak sz
konusu alan evcil hayvan sahibi sakinimiz tarafindan temizlenecektir. Aksinin gerceklesmesi durumunda,

vukuu bulan her olay icin szli ve yazili uyari sonrasi ceza-i islem uygulanacaktir.

Kedi gibi evcil hayvan besleyen site sakinlerimiz, evcil hayvanlarinin kendi bagimsiz boliimiiniin
sinirlar disarisina ¢ikmalarina miisaade etmeyeceklerdir.

Blok cevresine yerlestirilen mama istasyonlar1 haricinde, blok girislerine, sahanliklara, ytriiyiis
yollarina ve ortak kullanima acik tiim alanlara evcil lgmmamasi koyulmasi yasaktir.
Posta ve Kargo Hizmetleri :

Site girisinde gérev yapmakta olan glivenlik personelinin, site sakinlerine gelen kurye, posta, génderi
gibi esyalar1 emanete almak gorevi ve yetkisi yoktur. Bu konuda 1srarci olunmamasi gerekir.
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B blok Bodrum 1. Katta Yurtici Kargo, MNG, ve UPS firmalari ile anlasmali Kargo Park kargo teslim
dolab1 ve PTT Kargo'ya ait Kargomat kargo teslim dolabi bulunmaktadir. Belirtilen kargo firmalarina ait
kargolariniz teslim dolaplarina birakilmakta ve 3 giin icinde 24 saatte teslim alinabilmektedir. Kargonun
teslim alinabilmesi icin ise ilgili kargo firmasi tarafindan kargo teslim kodunun yer aldigi bir SMS
gonderilmektedir.

Siparisi/anlasmali kargo firmalar1 haricinde kargosu gelen site sakini giivenlik personeli tarafindan
aranacak, gereken izin alindiktan sonra ilgili site sakinimize teslim edilmesi saglanacaktir.

0. Aidat ve Giderlere Katilm ile ilgili idari Hususlar :

Aidat Giderleri: Site yonetimince bir yillik isletme donemlerini kapsayan isletme projesi ve isletme
biitgesi hazirlanir. Hazirlanan isletme biitgesinin dairelere aidat tutar1 olarak dagilimi ve her bir dairenin
ilgili isletme yilina ait aidat tutari site sakinlerine ve kat maliklerine bildirilir. Daire briit m®ye gore aidat
tutarlar1 farklilik gostermektedir. Aidat 6demeleri avans 6demesi olarak yapilir. Her ayin basinda 6denen
aidat tutarn ilgili ay icin avans olarak yapilan 6demedir.

[sinma ve sicak-soguk su ihtiyaci merkezi sistem tarafindan saglanmaktadir. Her dairenin sicak-soguk
su sayaclar1 ve kalorimetreleri bulunmaktadir. Saya¢ ve kalorimetre okumalar1 bakanlik onayli anlasmali
yetkili firma tarafindan yapilmaktadir. Elektrik aboneligi ise bireysel aboneliktir.

Merkezi 1sitma sistemleri kis sartlarinin baslamasiyla birlikte 1 Kasim - 30 Nisan aralifinda devrede
olmaktadir. Dairelerinizde yer alan radyatorlerin lizerinde oda sicakligina bagh olarak otomatik ¢alismak
lizere tesis edilmis termostatik vanalar bulunmaktadir. Termostatik vanalarda 0’dan 5’e kadar seviyeler
bulunmaktadir.

* Sembolii: 8-10 C
o l.seviye:12-14C
e 2.seviye:16-18C
e 3.seviye:20-22C
e 4.seviye:24-26C
e 5.seviye: 28-30

Sicaklik degerlerini temsil etmektedir. Ornek olarak termostatik vanamz 4.seviyeye ayarlanmis ise,
oda sicakligl ortalama 25 C’nin altinda diismesi halinde radyatoriiniiz calisir ve oda sicakligini 25 C’de
tutmak tlizere ¢alisir.

Dairelerinizin icinde bulunan radyatoérler iizerinde bulunan termostatik vanalar ilgili (b) enerji
yonetmeligine gore 15 C'lik asgari oda kosullarini saglamak maksadiyla en az 2.derecede tutulmahdir.
Boylece dairenizin asgari 15 C sicaklik kosulunu saglamasi amaglanmaktadir.

deger 15C'lik asgari sicaklik kosullarinin saglanmasi halinde dogacak tiketimin altinda olacaktir.
Boyle bir durumda dairenizin tiiketimi okunan deger lizerinden degil, benzer 6zelliklere sahi

dairelerden minimum tiiketimi saglayan dairenin okunan degeri lizerinden “emsal deger” olarak
degerlendirmeve alinir.

c Enerji vonetmeligince belirlenen bu diizenlemeye uyulmamasi halinde daire pay Olcerinizde okunacak
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Bina dogalgaz faturasi, daire pay oOlcerlerinde okunan degerlere gore Enerji Bakanliginca akredite
edilmis firmalar tarafindan dairelere paylastirilir. Her bir daire i¢cin dogalgaz faturasinin paylasimdan dogan
tutara ek olarak, “okuma ve paylastirma bedeli” tiikketim bedellerine ilave edilir.

Site sakinlerimiz ilgili aya ait aidat avansi ve 1sinma bedeli 6demelerini bor¢larin tahakkuk ettirildigi
tarihi takiben en gec¢ 10 giin icerisinde site banka hesabina yatirmalidirlar. Zamaninda yatirilmayan aidatlara
(her ayin 15’inden sonra) aylik %5 tazminati isletilecektir.

Banka Hesap Bilgileri:

HALK BANKASI - ELMADAG SUBESi

ALICI ISMi: NUVO DRAGOS SITE MERKEZ YONETICILIGI

SUBE KODU: 9625

HESAP NO :0625-10261170

IBAN NO: TR95 0001 2009 6250 0010 2611 70

SWIFT KODU : TRHBTR2A

Aidat ve diger 6demeler yapilirken agiklamalar béliimiine blok ve daire bilgilerinin yazilmasi gerekir.

Sitemizde elden nakit olarak aidat ve diger 6demeler kabul edilmemektedir. Tiim 6demelerin banka
kanaliyla ya da Apsiyon uygulamasi ile yapilmasi gerekmektedir.

Site yonetim ofisi B blok zemin katta yer almakta olup ¢alisma saatleri asagida belirtildigi gibidir.

Site yonetim ofisi calisma saatleri:

Hafta ici :09:00-18:00
Cumartesi :09:00-14:00
Pazar : Tatil

Resmi Tatil Giinleri : Tatil

Teknik personel sadece sitenin ortak alanlarindan mesuldiir. Bagimsiz bélimlerdeki ekipman ve
cihazlar iizerinde bakim, onarim ve tamir yapamaz. S6z konusu cihaz veya ekipmanin garantisini
etkilememek adina ilgili yetkili servisle irtibata gecilmesi gereklidir.

Daire i¢i teknik destek icin (montaj, kurulum, elektrik arizasi, sihhi tesisat arizasi vb.) site yonetimi
tarafindan 6zel hizmet olarak iscilik ticreti karsiliginda yonlendirilen Handyman servisi ile 0530 958 67 00
numarali telefondan irtibata gecilebilir ya da Apsiyon uygulamasindan is takibi olusturabilirsiniz.
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Handyman Teknik Servisi Calisma Saatleri:

Hafta ici :09:00-17:00
Cumartesi :09:00-17:00
Pazar : Tatil

Resmi Tatil Giinleri : Tatil

Temizlik personeli ve diger personel hi¢cbir maksatla 6zel isler icin kullanilamaz. Esya, koli, alisveris
posetleri vs. tasitmak, bagimsiz bolim temizligi yaptirmak gibi istekler, s6z konusu personelin goérevleri
icinde yer almaz.

Apsiyon Uygulamasina Dair :

APSIYON http://apsiyon.com internet adresinden ya da mobil uygulama (I0S, Android) iizerinden
erisim saglanarak, site sakinlerinin kolaylikla cari takip kontroliinii sagladig1 bir yazilimdir.
Cari takibin yani sira kat malikleri ve site sakinleri, site ile ilgili duyuru ve bilgilendirmeleri Apsiyon
uygulamasi lizerinden takip edilebilmekte, talep ve sikayetlerini de yine Apsiyon uygulamasi lizerinden site
yOnetimine bildirebilmektedir.

Ayrica sosyal tesis alanlarn (agik-kapali havuz, fitness, hamam, sauna) kullanim rezervasyonlari
Apsiyon tizerinden olusturulmalidir.

Apsiyon uygulamasi icin site yonetimi tarafindan davet maili gonderilecektir. Onaylanan kullanici
talebiniz sonrasi kolaylikla cari takibi ve site i¢i duyuru takibi saglana bilinecektir.
Ziyaretgilere Iligkin Kurallar:

Site sakinini ziyarete gelen diger ziyaretciler giivenlik tarafindan, ilgili site sakininin onay1 alindiktan
ve kayit islemleri yapildiktan sonra siteye girisine izin verilecektir.

Tamirat, tadilat gibi ¢alismalar icin gelecek sahislar, ilgili site sakininin onay1 alindiktan ve kayit
islemleri yapildiktan sonra siteye alinacaklardir.

Ziyarete gelen tiim sahislarin site kurallarina uymasi ve istenmeyen olaylarin meydana gelmesinin
onlenmesi, ilgili site sakininin sorumlulugundadir.

Ev islerinde yardimci sahislar, kimliklerini giivenlik personeli iletmesi halinde ‘Misafir Kart1” alarak
glnliik yaya giris cikislarini saglayabilmektedir.

Yangin Tedbirleri ve Acil Durum Tatbikatlar1

Sitenin tiim alanlar1 (blok kat aralari, kapali otoparklar, sosyal tesisler) yangin tertibati ile donatilmistir.
Duman detektorleri ve otomatik yangin fiskiyeleri kapali otoparklarda vardir. Kat holleri ile diger ortak
alanlarda yangin hidrantlar1 ve yangin sondiirme cihazlari (YSC) ile koruma altindadir. Bagimsiz béliimlerde
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¢ikabilecek yanginlara miidahale, koridorlarda bulunan yangin hortumlar, YSC'lar1 ve daire i¢cinde bulunan
sulu sondiirme sistemi ile olacaktir. E blogumuzda genel yangin ihbar sistemi, yangin séndiirme cihazlar1 ve
yangin sulu sondiirme sistemi icinde yer alan yangin dolaplari ile yangin giivenligi saglanmaktadir.

mabhallin elektrigi kesilmelidir. Ayn1 zamanda vakit kaybetmeksizin itfaiyeye haber verilmesi gerekir.
(itfaiye Telefon 110).

c DIKKAT: Yangin durumunda yangina miidahale etmeden énce sigorta panosu iizerinde yangin olan

Yangin dolabi i¢inde yer alan yangin hortumunun uzunlugu 20 metredir. Ancak bu hortum kullanilmadan
once mutlaka elektrigin kesilmesi gerekir.

Yangin durumunda yangin ka¢is merdivenleri kullanilmalidir. Bu merdivenler kat asansoriiniin sag
ve sol taraflarin bulunmakta ve Acil Kagis tabelalar ile belirtilmistir. Ayrica kat aralarinda bulunan yesil
renkli yon tabelalarinin takip edilmesi gerekir. Yangin esnasinda asansorii kullanmayiniz.

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik” ve “Is Yerlerinde Acil Durumlar Hakkinda
Yonetmelik” kapsaminda ve 6331 sayilh Is Saghgi ve Giivenligi Kanununa gore olusturulan acil durum
ekiplerine ve diger basvuranlara, yanginla miicadele bilgisini, yangin aninda dogru davranis sekilleri ve
itfaiye olay yerine gelene kadar ilk miidahaleyi yapabilme becerilerini kazandirilmasi i¢in Yangin Giivenlik
Egitimi ve tatbikat1 yapilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda her yil Eyliil ayinda “ACIL DURUM BINA TAHLIYESI TATBIKATI VE YANGIN SONDURME
EGITIMI” ISG uzmani koordinatorliigiinde daire sakinlerinin katihmiyla gerceklesmektedir. Site
personellerinden olusan Nuvo Dragos Sitesi Acil Durum Ekibi; yanginla miicadele, arama kurtarma -tahliye,
ilkyardim, teknik kontrol ve koruma gorevlerini yerine getirerek, tatbikata katilan sakinlerin giivenli bir
sekilde site iginde belirlenmis Acil Durum Toplanma Bélgesi tahliyesini saglamaktadir.

Tatbikat sonrasinda tiim sakinlere ISG uzmam tarafindan “Yangin Séndiirme Cihazi Kullanma
Egitimi” verilmektedir.
Deprem Vukuunda Uygulanacak Davranislar ve Site Yapisal Ozellikleri

Sitemiz deprem konusunda en son yonetmelikler ve kanunlar dogrultusunda insa edilmistir.

Bir deprem vukuunda asansoérler kendini kapatacaktir. Asansérler kullanilamaz. Sadece kacis
6 merdivenleri kullanilabilir.

Bagimsiz alanlar bosaltilirken sakin olunmali, itisme kakismalara meydan verilmemeli, ezilmelere,
diismelere ve yaralanmalar sebep olunmamalidir.

Bloklarda yangin kacgis merdiveni bulunmaktadir. Tim site sakinlerimiz ka¢is esnasinda kendi
bagimsiz bolimine yakin olan merdiveni kullanacaktir.

Ayrica acil durum anlarinda site igerisinde toplanma alanlari olusturulmustur.

Nuvo Dragos Sitesi Yapisal Ozellikleri

e Nuvo Dragos Sitesi Yapilar1 Deprem Yonetmeligine uygundur.
Nuvo Dragos 'un 2014 yilinda ilk etap ve 2017 yilinda tamamlanan 2. etaplarinin tamami TDY2007 deprem

yonetmeligine uygun olarak insa edilmistir.
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e Tim Yapisal Uygulamalarin Kontrol ve Denetimleri eksiksizdir.

Nuvo Dragos Sitesinin Zemin Etiitleri, Temel Uygulamalari, Tasiyici Sistemleri ve Elektrik-Mekanik Tesisat
Gereksinimleri Tasarim ve Planlamalara uygun olarak yetkili birimlerin diizenli kontrol ile denetimleri
altinda eksiksiz yapilmistir.

e Proje zemin sinifina gore, en giivenilir zeminde insa edilmistir.
Projenin yerel zemin sinifi “Z1”dir. Bilindigi lizere, en glivenilir, sert zemin yogunlugu fazla ve depremi en
az bliyiiten zemin sinifidir.

e  Projenin geneli Radye Temel {izerine insa edilmistir.
Tiim bloklarda toleranslar ytliksek tasiyici kapasite ve dayanima sahip “Radye Temel” uygulanmistir.

e Betonarme ve yapisal celigin statik degerleri yliksektir.

Nuvo Dragos Sitesi geneli statik degerleri ve tasiyic kalitesi yiiksektir. Yapida C35(BS35) beton sinifi ile
STII sinifi yapi ¢eligi kullanilmistir.

Yapilarin tasiyic1 sistemi dokiim kolon, kiris ve betonarme ile teskil edilmistir. Kaset dosemeler yerinde
Dokiim Plakalar, Tasiyicilar Cerceveli Perdeli Sistem olarak tasarlanmistir.

e Projenin statik degerleri ve yapisal test raporlar1 uygundur.

Projenin insasi1 sirasinda yetkili yapt denetim uzman ekipleri tarafindan, her blogun tasiyic
betonarmelerinden numuneler alinarak, yapilan test ve deney sonuglar1 istenen statik dayanim
toleranslarinin ¢ok tizerindedir.

e Projedeki asansorlerin ve dogalgaz tesisatlarinin deprem giivenligi saglanmistir.
Bloklardaki asansoérler ve dogalgaz tesisatlarinda bulunan algilayici sensorler sayesinden otomatik olarak,
belirlenen senaryo dahilinde asansorlerin giivenli duruma gecisi saglanmakta ve gaz akisi kesilmektedir.

Hizmet Firmasi ile ilgili Hususlar :

Sitemizin yonetim hizmetleri YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. danismalig1 alinarak Nuvo Dragos
Site Merkez Yonetimi tarafindan yiiriitilmektedir.

216 371 79 79 nolu telefon numarasindan ulasilmaktadir. Site yonetimine ait e-posta bilgisi ise
siteyonetimi@nuvodragos.com adresidir.

Giivenlik kapsaminda, ikamet ettigi bagimsiz boliimii uzun stire kullanmayacak site sakinlerimizin bu
durumunu site yonetimine bildirmesi ve gerektiginde kendisine ulasilabilecek iki adet telefon numarasi
vermelidir.

Sitede gorev yapan personelin gorevlerine miidahale edilmemeli, calismalarina engel olunmamalidir.

Personelden, gorevleri disinda hizmet talep edilmemelidir.

Siz site sakinlerimizden ve kat maliklerinden beklentimiz herhangi bir sorunun biliyiimesi firsat

vermeden site yOnetimi yetkilileri ile bilgi paylasiminda bulunmaniz ve ¢ézliimler konusunda destek
olmanizdir.
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Site Yonetimi Web Sitesi :

http://nuvodragossiteyonetimi.com internet adresinden Nuvo Dragos Site Yonetimi web sitesine
ulasilabilmektedir.

Web Sitesinde; Site yonetim hizmetlerinin detaylari, 3 aylik hazirlanan faaliyet biiltenleri, sosyal
tesisler, etkinlik takvimleri, site sakinlerine yonelik duyular basta olmak lizere Nuvo Dragos Sitesiyle ilgili
bircok bilgiye erisilebilmektedir. Ayrica iletisim boliimiinde yer alan iletisim formu araciligiyla talep ve
istekler site yonetimine iletilebilmektedir.

Siteye Yerlesme ve Siteden Ayrilma

Kat malikleri veya kiracilar siteye tasinmadan once site yonetim ofisine gelerek gerekli formlari
doldurmalidirlar. Kayit islemleri icin dairede ikamet edecek tiim sakinlerin kimliklerinin ve arag
ruhsatlarinin ibraz edilmesi gereklidir.

Kayit islemleri sirasinda dairede ikamet edecegini belirtilen kisilere, Kartlh Gegis Sistemlerinde
kullanilmak tizere site giris kartlar1 temin edilecektir. Kisiye 6zel olarak basilan site giris kartlari; site giris-
cikis turnikelerinde ve sosyal tesis giris-cikislarinda kullanilacaktir. Site kartlarinin {gilincii sahislarla
kesinlikle paylasilmamasi gerekmektedir aksi halde kullanimdaki suiistimallerden kart sahibi veya velisi
sorumludur. Kartin kayip edilmesi ya da yeniden talep edilmesi halinde yeni kart bedeli carinize
yansitilacaktir. Siteden ayrilirken, kartin site yonetimine teslim edilmesi mecburidir.

1774 sayii Kimlik Bildirme Kanunu, 5490 sayili Niiffus Hizmetleri Kanunu ve Adres Kayit
Sistemi Yonetmeligi geregi, sitede oturan bagimsiz boliim sakinlerimiz NiifusMiidiirliigiinden ikamet kaydi
aldiktan sonra Mahalle Muhtarlifina kayit yaptirarak, ilgili evraki 20 § glinii icerisinde site yonetimine
verecektir.

Kat malikleri, kendine ait bagimsiz bolimiini kiraladiklar1 taktirde site yonetimine bilgi
vermelidirler.

Siteye tasinma veya siteden tasinma tarihi ve saati en geg ii¢ giin 6nceden site yonetimine bildirilmeli
ve bu hususta karsilikli mutabakat saglanmalidir.

Siteye tasinma veya siteden tasinma hafta ici ve cumartesi giinlerinde 10:00-17:00 saatleri arasinda
miimkiin olacaktir. Pazar gilinleri, resmi tatil ve bayram giinlerinde tasinma ve nakliye islemleri
yapilmayacaktir.

Nakliye icin gelen araclarin blok girislerini kapatmayacak sekilde park etmesi gerekmektedir.

Tasinma esnasinda tasiyicilarin site kurallarina uygun hareket etmeleri, giiriiltii yapmamalar1 ve
uygunsuz davranis ile hal ve hareketlerinin uygun olmasi, tasinmay1 gerceklestiren site sakinimizin
sorumlulugundadir.

Siteden ayrilacak site sakinleri, tasinmadan 6nce site yonetimi ile irtibata gecerek tasinacaklari tarihi
bildirmeleri, herhangi bir bor¢ bakiyelerinin bulunup bulunmadig teyit edilecektir. Siteden ayrilan site
sakinimizin kiract olmasi durumunda s6z konusu bagimsiz boliimiin sahibinin site yonetimini arayarak
tasinmanin uygun oldugunu teyit etmelidir.

Kiracilar siteden tasinmadan 3 giin dnce site yonetimine olan aidat borg¢larini ve varsa diger borg

bakiyelerini kapatmalidirlar.
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Kiraya verilen bagimsiz boliimlerin aidat ve diger Odemeleri asli olarak kat malikinin
sorumlulugundadir. Kiracinin siteye olan 6denmeyen borglari, kat malikinden mahsup edilir.

Site yonetimine borcu olan ve/veya kat malikinin onayini almayan site sakinlerinin tasinmasina
miisaade edilmez.

v. Ortak Alan Yasam Kurallari ve Cezalar1 Yonergesi

Nuvo Dragos Sitesi ortak yasam kurallarina iliskin hususlar Yonetim Plani’'nin ilgili maddeleri ile
diizenlenmistir.

Hayatimizi organize etmek durumunda oldugumuz her ortak yasantida, bagh oldugumuz ve hayati
diizene sokmay1 gerektiren kurallarin amaci, birey olarak saygi cercevesi icinde yasam alanlarimizda
hayatimizi kolaylastirmak ve keyif alir duruma getirmektir.

Bu kapsamda 25.01.2020 tarihinde gerceklesen Kat Malikleri Kurul toplantisinda alinan karar

neticesinde, Yo6netim Kurulu karariyla “Ortak Alan Yasam Kurallar1 ve Cezalar I¢ Yénergesinde”
belirtildigi tizere ceza siireci uygulanmaktadir.

Ortak Alan Yasam Kurallari ve Cezalari ic Yonergesine Konu Olan Kurallar;

. Agik Otoparklanma Ihlalleri
II. Kapah Otoparklanma ihlalleri
IIl.  Evcil Hayvan Gezdirme Ihlalleri
IV. Ortak Alanlara C6p Birakilmasi
V. Ortak Alanlara Kontrolsiiz Esya Birakilmasi
VI.  Pencere ya da Balkonlardan cisim/egsya Asilmasi
VII.  Ortak Alan Kasti Demirbas Zarari
VIII.  Tekrarh Calisma ya da Kontrolsiiz Giiriiltii Olusturulmasi
[X.  Ortak Tesis Kullanim Kurallarina Uyulmamasi
X.  Site Ortak Kapal Alanlarinda Tiitiin Mamulii Tiiketilmesi

(Belirtilen kurallara iliskin detaylar, 8-Kurallar boliimtinde ilgili maddelerince agiklanmistir.)

w. Miilk Kiralama ve Satis Prosediirleri

Kat malikleri ve hak sahipleri bagimsiz béliimlerinin satis1 ve kiralanmasi icin emlak ofislerini
yetkilendirebilirler.

Bagimsiz boliim malikleri, dairelerinin emlak isleri i¢in (kiralama islemi, satis islemi vb.) anlastiklari
veya anlasacaklar1 emlakgeilarina Yetki Belgesini vermeleri gerekmektedir.

Emlakgilarin siteye yonlendirilmesinden 6nce mutlaka yetki belgelerinin verilmesi gerekmektedir.
Yetkilendirilmis olan emlak ofisleri site igerisine kendilerine verilen yetki belgelerini ve siteye giris
esnasinda miisteri bilgilerini paylasacaklardir. Yetki belgesi olmayan ve miisteri bilgisi paylasmayan emlak
ofisleri glivenlik sebebi ile site icerisine alinmayacaktir.
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*** Yasam rehberinde riayet edilmeyen kural ve diizenlemelere, yénetim kurulunun alacagi
kararlara, yonetim plami ve eklerine aykiri hareket eden bagimsiz bé6liim malikinden, intifa hakki
gibi sinirli ayni hak sahibinden veya Kiraci sifati ile hak sahibi olanlardan yahut herhangi bir sebeple
bagimsiz béliimden siirekli bicimde yararlananlardan, her ihlal icin ceza-i islem uygulanacaktir.

9. ILETiSIM BiLGILERI:

SITE YONETIMI : 0216 37179 79
HANDYMAN-DAIRE ICI TEKNIK : 0530 958 67 00
SITE YONETIMI GUVENLIK : 0216 504 56 36
KARGOPARK : 0850 202 08 75

PTT KARGOMAT: 444 1 788

ENERJiSA MALTEPE : 444 4 372

Sitemiz zemin kat dikkanlarinda ve Sosyal Tesiste hizmet veren firmalarin iletisim numaralari;

Sosyal Tesis NUVO CAFE & RESTAURANT 0506 340 36 52
D blok NUVO SU & MARKET 0533 931 13 63
D blok RITAL GUZELLIK SALONU (Kadinlar icin ) 0532 212 4594
A blok NUVO DRY CLEAN (Kuru Temizleme) 0533 148 85 63

NUVO DRAGOS SITE MERKEZ YONETIMI
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